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A.- MEMORIA

1. ANTECEDENTS

En data 21 de juliol de 2005, la junta de Govern Local de I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt va aprovar inicialment el Pla parcial urbanistic del Sector 1, Matagalls. | va
notificar als propietaris I’esmentada resolucio.

En data 22 de desembre de 2005, el Ple Municipal de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
va respondre les al-legacions presentades en el termini d’exposicio publica, i va aprovar
provisionalment el pla parcial.

En data 25 de maig de 2006, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
acordar retornar el Pla parcial a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt amb determinades
prescripcions de caracter técnic i juridic.

En data 16 d’octubre de 2008, la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
tornar a acordar retornar el Pla parcial a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt amb
determinades prescripcions de caracter técnic i juridic.

En data 23 de juliol de 2009 el Municipals de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt va
acordar I’aprovacio del text refos del pla parcial incorporant les prescripcions de la
comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

En data 16 de juny de 2011 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
aprovar definitivament el Pla Parcial urbanistic del sector 1 Matagalls del terme
municipal de Vilassar de Dalt, adaptant el acord seglient:

“.... 1.- Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic del sector 1 Matagalls de
Vilassar de Dalt, promogut per Previ 2000, Sl i Sivis, SA, i trames de I’Ajuntament.

2.- Condicionar I’eficacia d’aquest acord a I’aprovacid definitiva del, projecte
d’urbanitzacié, aixi com a la presentacié davant I’ajuntament, dins del termini de tres
mesos des de la notificacié de I’acord d’aprovacio de la garantia del 12% del total del
cost d’implantacié dels serveis i d’execucié de I’obra d’urbanitzacio, tal i com
estableixen els articles 107.3 i 106.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme amb el benentes que, un cop exhaurit
I’esmentat termini, sense que s’hagi constituit la garantia, la tramitaci6 del pla restara
sense efecte.
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3.- Supeditat, també, la publicacié d’aquest acord i de les normes urbanistiques al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a la presentaci6 per part de I’Ajuntament
de la documentacio acreditativa de la formalitzacié de la garantia esmentada. ...”

En data 31 de maig de 2012, la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona va
notificar a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i també als promotors del Pla parcial
urbanistic del sector 1 Matagalls de Vilassar de Dalt, Previ 2000, SL, i Sivis, SA, el
seglent acord:

“... Resolucio:
Vista la proposta de la Ponéncia Técnica, aquesta Comissio acorda:

1.- Manifestar que, d’acord amb I’article 33 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, que ha
derogat els apartats 7 i 8 de I’article 89 del Text Refés de la Llei d’urbanisme, la
publicaciod i consegiient executivitat del Pla parcial urbanistic del sector 1 Matagalls,
de Vilassar de Dalt, promogut per Previ 2000, SL i Sivis, SA, i trames per I’ajuntament,
no resta condicionada a [I’aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié
corresponent.

2.- Requerir als promotors del pla esmentat perqué, en el termini de tres mesos,
constitueixi la garantia corresponent al 12% del valor de les obres d’urbanitzacio
relatives al pla parcial esmentat, amb I’advertiment que ni no acredita aquesta
circumstancia en el termini de tres mesos, la seva tramitacio restara sense cap efecte.

3.- Comunicar-ho a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, als promotors i propietaris
afectats. ...”

En data 28 de novembre de 2012 el Ple Municipal de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
va verificar el text refds del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilassar de Dalt
incorporant les prescripcions de la Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona.

En data 31 de maig de 2013 la Comissio territorial d’Urbanisme de Barcelona va donar
conformitat del Text Refds del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilassar de
Dalt, sent publicat el 7 d’octubre de 2013.

En data 30 de setembre de 2016, Portagrossa, Sl, Altamira Santander Real Estate, SL i
Sot Mate, SL van sol-licitar amb registre d’entrada de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
nimero E2016005082, la tramitacié del projecte de reparcel-laci6 del sector 1
Matagalls.

En data 17 de novembre de 2016, es va inadmetre a tramit I’esmentada sol-licitud atés
que no s’havia acreditat el compliment de la condicio imposada per la propia Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona. Aquesta resolucié no ha estat recorreguda en via
administrativa.
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En data 23 de desembre de 2016, el Sr. Xavier Ripoll Geremias, i el Sr. Camil
Casacuberta Tapiz, en representacio de les mercantils esmentades, sol-licita la
tramitacid del projecte de reparcel-lacié voluntaria, distinta de la presentada el 30 de
setembre de 2016.

En data 2 de febrer de 2017, es va tornar a inadmetre la tramitacio del projecte de
reparcel-lacio del pla parcial del sector 1 de Matagalls per les mateixes motivacions que
la primera vegada.

En data 22 de mar¢c de 2017, les societats promotores presenten un escrit a
I’ Ajuntament, informant-lo que estaven tramitant la constitucio de la garantia mitjancant
aval bancari.

Posteriorment es va decidir substituir la modalitat de I’aval per la seva formalitzacié en
efectiu, i el 29 de marc de 2017 es van dipositar a la Tresoreria municipal tres xecs
bancaris a nom de I’ Ajuntament per I’import conjunt de 173.529,99 euros.

En data 3 d’abril de 2017, els promotors presenten a I’ Ajuntament un escrit sol-licitant
s’admeti a tramit I’escriptura pablica de reparcel-lacio; i que es demani a la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona la publicacié de I’acord d’aprovacié definitiva del
Pla parcial.

En data 30 de mar¢ de 2017, el Ple municipal de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
acorda instar a dita Comissié d’Urbanisme que deixi sense efectes la tramitacio del Pla
parcial sector 1 Matagalls, per raé de no haver-se formalitzat la garantia del 12% del
cost d’urbanitzacio, amb incompliment de I’article 106.3, en relacié amb I’article 107.3,
del Text refés de la Llei d’urbanisme. S’acorda igualment notificar dit Acord a
I’esmentada Comissid Territorial d’Urbanisme i als promotors. En la mateixa tramesa,
via EACAT, I’Ajuntament adjunta aixi mateix una certificacié de la Tresoreria de
I’ Ajuntament, certificant que ha estat dipositat en efectiu I’import de tres xecs, en una
guantia total de 173.529,99 euros, per a garantir I’obligacié del 12% del valor de les
obres d’urbanitzacio.

En data 6 d’abril de 2017, I’Ajuntament tramet a la Secretaria de la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona aquest acord del Ple municipal de 30 de mar¢ de 2017.

En data 18 d’abril de 2017 el Sr. Xavier Ripoll, va entrar un escrit en el que exposava
que ja havien obtingut I’aval bancari necessari i sol-licitava substituir la garantia
presentada per Sot Mate, S.L per aval bancari, i la consequient devolucid de I’import de
72.099,95 € dipositat en metal-lic, mitjancant transferéncia bancaria al numero de
compte facilitat en el mateix escrit.

En la mateixa data 18 d’abril el Sr. Xavier Ripoll, actuant en aquest cas en representacio
de Portagrossa, S.L, sol-licitava substituir la garantia presentada en metal-lic per import
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de 20.889,52 €, per aval i per tant li sigui retornat aquest import mitjancant transferéncia
bancaria en el compte facilitat.

En data 20 d’abril el Sr. Camil Casacuberta Tapiz en representacié d’Altamira
Santander Real Estate, S.A va presentar aval bancari en concepte de garantia que
substitueix el xec dipositat per Portagrossa, S.L per import 80.540,42 €. Per altra banda
préviament el Sr. Xavier Ripoll, havia sol-licitat en nom de Portagrossa, S.L la
substitucio de la garantia amb el retorn de I’import dipositat per Portagrossa, en el
compta bancari facilitat per aquesta empresa.

En data 27 d’abril de 2017 el departament d’hisenda de I’ajuntament de Vilassar de Dalt
s’informa favorablement a la substitucié de garanties sol-licitades i es proposa retornar
mitjancant transferéncia bancaria en els comptes facilitats I’import dels xecs bancaris
dipositats inicialment com a garantia del 12% del valor de les obres d’urbanitzacié del
Pla Parcial del sector 1 “Matagalls”, els quals han estat substituits pels corresponents
avals.

En data 8 de juny de 2017, la Comissioé Territorial d'Urbanisme de Barcelona va adoptar
el seglient I’acord:

1- Declarar que la tramitacio del Pla parcial urbanistic del sector 1 Matagalls, de
Vilassar de Dalt, promogut per Previ 2000, SL, i Sivis, SA, resta sense cap
efecte, d’acord amb I’establert en I’article 106.3 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

2- Arxivar definitivament I’expedient de tramitacié del Pla parcial urbanistic del
sector 1 Matagalls, de Vilassar de Dalt, promogut per Previ 2000, SL, i Sivis,
SA.

3- Retornar a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt I’expedient de tramitacié del Pla
parcial urbanistic del sector 1 Matagalls, de Vilassar de Dalt, promogut per
Previ 2000, SL, i Sivis, SA als efectes del seu arxiu definitiu.

4- Comunicar-ho a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, als promotors i propietaris
afectats.

En data 29 de juny de 2017 es va donar compte d’aquest acord de la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona al Ple Municipal de I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt.

En data 29 de juny de 2017 el Ple Municipal de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt va
acordar la suspensié potestativa de tramitacions I’ambit del pla parcial del sector 1 —
Matagalls.

En data 28 de setembre de 2017 el Ple Municipal de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt
va acordar I’aprovacié de la memoria justificativa de la conveniencia de tramitar la
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“Modificacié puntual Del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per a la
desclassificacio del sector del Pla Parcial Matagalls” i la sol-licitud d'informe previ a la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) i a I’Oficina Territorial
d’Accid i Avaluacio Ambiental de Barcelona (OTAA) respecte de la "Modificacio
puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal per a la desclassificacié del sector
del Pla Parcial Matagalls.

En data 7 de novembre de 2017 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona
(CTUB) va adoptar el seglient acord:

“...Vist I’informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi
exposen, aquesta Comissio acorda:

-1 Retornar a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt I’expedient de I’Avang de la modificacio
del Pla d'ordenacid urbanistica municipal per a la desclassificacié del sector Pla
parcial Matagalls, ates que no es donen els suposits legals per emetre I’informe
sol-licitat a I’empara de I’art.99.2a) del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament. ...”

En data 22 de desembre de 2017 I’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacido Ambiental de
Barcelona (OTAA) va emetre la resolucio segiient:

... Resolc:

-1 Determinar que la Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal
per a la desclassificacio del sector del Pla parcial Matagalls, al terme municipal de
Vilassar de Dalt, no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha
de sotmetre a avaluacié ambiental estrategica.

-2 Notificar aquesta Resoluci6é a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i a la Comissid
Territorial d’Urbanisme de Barcelona. ...”

2. OBJECTE DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

L’objecte del present document és la proposta de Modificacié Puntual del Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Vilassar de Dalt a I’ambit del Pla
Parcial de Matagalls, per a la seva desclassificacio. Aquest canvi de regim de sol
comportaria el pas de sol urbanitzable a sol no urbanitzable.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilassar de Dalt va esser aprovat
definitivament per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Barcelona en cessié de 12 de
maig de 2011 i acordada la seva publicacid a I’efecte d’executivitat en sessio de 31 de
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maig de 2013 amb les prescripcions d’ofici esmentades a I’acord, sent publicat en data 7
d’octubre de 2013.

El present document de MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) DE VILASSAR DE DALT, PER A LA
DESCLASSIFICACIO DEL PLA PARCIAL DE MATAGALLS, justifica el motius
que fonamenten les raons d’interes public alhora que desenvolupa els parametres a
modificar d’aquest canvi de regim de sol que comporta el pas de sol urbanitzable a sol
no urbanitzable.

3. MARC LEGAL

La present Modificacio Puntual es redacta de conformitat al marc urbanistic i legal que
ve donat en primer lloc pel Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme, el
Decret 305/20006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el seu reglament.

Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacio de l'activitat administrativa de
I'’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de
I'activitat economica.

4. TRAMITACIO DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

L'article 76 del Text refds de la Llei d'Urbanisme (TRLU, en endavant) estableix quant
a la formulacid de les figures del planejament urbanistic, correspon formular els plans
d'ordenacioé urbanistica municipal i els programes d'actuacié urbanistica municipal als
ajuntaments.

L'article 101 del TRLU en referencia a la iniciativa privada en la formulacié del plans
urbanistics estableix al punt 3 que la iniciativa privada no té dret al tramit per a
I'aprovacio de les propostes de modificacio dels plans d'ordenaci6 urbanistica municipal
que presenti. Tanmateix, I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per
a formular-les.

L'article 96 del TRLU estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una
figura de planejament urbanistica se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formulacié, tot definint alguna particularitat, com en el cas que ens ocupa. |
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és que el punt c) d'aquest article estableix que les modificacions d'instruments de
planejament que comportin un increment de sostre edificable, de densitat de I'Us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten
subjecte a les particularitat que estableixen els articles 99 i 100.

I pel que fa a les especificitats dels plans derivats d'iniciativa privada, l'article 102
defineix qué han de contenir, a més d'allo establert amb caracter general al TRLU,
també una documentacié especifica per a aquests plans. Aquesta documentacio
s’incloura en el document per a la aprovacié inicial de la modificacio puntual.

L'article 99 del TRLUC, detalla les especificacions que han d'incloure les modificacions
puntuals de planejament general definides a I'esmentat article 96 del TRLU.

I en concret el punt 1 d'aquest article defineix que aquests instrument hauran d'incloure
en llur documentacio les especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'altres dret reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del
procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els
terrenys. aquesta especificaciéo es duu a terme mitjancant la incorporacio a la
memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les certificacions pertinent
expedides pel registre la propietat i, si s'escau, pel Registre mercantil (...)

b) La previsid, en el document de l'agenda o del programa d'actuacié del pla, de
I'execucio immediata del planejament i de I'establiment del termini concret per a
aquesta execucio, el qual ha d'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

¢) Una avaluacio economica de la rendibilitat de I'operacio, en el qual s'ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio
vigent i el que resulta de la nova ordenaci6. Aquesta avaluacio s'ha d'incloure en
el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

De la mateixa manera el punt 2 del mateix article defineix altres especificitats pel que fa
a aquestes modificacions de planejament:

a) si les determinacions de planejament general que s'han de modificar tenen una
vigencia inferior a cinc anys, requereixen de l'informe favorable de la comissio
territorial d'urbanisme competent, abans de la tramitacio.

L'informe ha d'ésser demanat per I'administracié competent per a tramitar-lo i s'entén
emes en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense que
s'hagin notificat.
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Els motius que justifiquen la modificacié han d'estar explicitats convenientment en la
sol-licitud d'informe i shan de fonamentar en rad d'interés public degudament
enumerades i objectivades.

Com el Planejament General d'aplicacié (POUM de Vilassar de Dalt), fou publicat en
data 7 d’octubre de 2013, moment des del qual és executiu;i llurs determinacions tenen
una vigencia inferior a 5 anys, va ser necessari procedir a la sol-licitud de I'informe
previ que estableix l'article 99.2.a) del TRLU.

En aquest sentit en data 28 de setembre de 2017 el Ple Municipal de I’Ajuntament de
Vilassar de Dalt va acordar I’aprovacio de la memoria justificativa de la conveniéncia
de tramitar la “Modificacié puntual Del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal per a la
desclassificacio del sector del Pla Parcial Matagalls” i la sol-licitud d'informe previ a la
Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona (CTUB) i a I’Oficina Territorial
d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental de Barcelona (OTAA) respecte de la "Modificacio
puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal per a la desclassificacio del sector
del Pla Parcial Matagalls.

En data 7 de novembre de 2017 la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona
(CTUB) va adoptar el seglient acord:

“...Vist I’informe proposta dels Serveis Técnics, i d’acord amb els fonaments que s’hi
exposen, aquesta Comissio acorda:

-1 Retornar a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt I’expedient de I’Avanc de la modificacio
del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per a la desclassificacid del sector Pla
parcial Matagalls, ates que no es donen els suposits legals per emetre I’informe
sol-licitat a I’empara de I’art.99.2a) del Text refds de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament. ...”

En data 22 de desembre de 2017 I’Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental de
Barcelona (OTAA) va emetre la resolucio segient:

‘... Resolc:

-1 Determinar que la Modificacio puntual del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal
per a la desclassificacié del sector del Pla parcial Matagalls, al terme municipal de
Vilassar de Dalt, no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha
de sotmetre a avaluacio ambiental estratégica.

-2 Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i a la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona. ...”
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al territori

Els acords anteriors, en haver passat amb escreix la caducitat administrativa d’acord
amb les lleis procedimentals, fan que I’expedient administratiu s’hagi iniciat de nou, ja
que son acords presos a I’any 2017 i des de llavors no s’han pres nous acords
administratius pel que fa a quest tema.

Per tant la tramitacio de la present modificacié puntual del POUM de Vilassar de Dalt
és un nou expedient administratiu i es tramitara d’acord amb el que estableix I’article 96

i ss del

Text Refds de la Llei d’urbanisme, el sentit que la modificacié de qualsevol dels

elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions

que en

regeixen la formacio, sense trobar-se en cap de les excepcions o particularitats

que es contemplen aquest precepte atés que:

a)

b)

d)

No és una modificacio puntual plurimunicipal, la incidéncia territorial de la qual
quedi limitada a un Gnic terme municipal, ja que I’ambit de la modificacid
puntual nomes esta situada al Terme municipal de Vilassar de Dalt.

No és una modificacid de sistemes urbanistics Iliures, zones verdes o
d’equipaments esportius, ja que el que pretén és desclassificar sols
urbanitzables, sense alterar o modificar sols urbans.

No és una modificacio d’instruments de planejament urbanistic que comportin
un increment del sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja establerts, ja que segons
I’acord de 7 de novembre de 2017 de la Comissio Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, no es produeix cap dels suposits que requereixen I’informe de la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona amb caracter previ d’acord amb
I’article 99.2a), per tal com no es produeix cap increment de sostre edificable, ni
de la densitat de I’Gs residencial o la intensitat de I’Gs industrial o la
transformacio dels usos, sind que es tracta de desclassificar un ambit de sol
urbanitzable delimitat previst en el POUM per passar-lo a classificar de sol no
urbanitzable.

No és una modificacio d’un Pla Director Urbanistic

Aixi, la present modificacio puntual del POUM de Vilassar de Dalt esta subjecta a les
mateixes disposicions que en regeixen la formacié d’un POUM i segons I’article 59 de
Text Refos de la Llei d’Urbanisme la documentacio sera la seguent:

a)

La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris
que escaiguin.
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b)

f)

9)
h)

- El programa de participacio ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al
Ilarg del procés de formulacié i tramitacié del pla per garantir I'efectivitat
dels drets reconeguts per l'article 8.

- La justificaci6 de l'observanca de I'objectiu del desenvolupament
urbanistic sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic que
son objecte, respectivament, dels articles 3i 9.

- Les mesures adoptades per facilitar l'assoliment d'una mobilitat
sostenible en el municipi, en compliment de I'obligacié de prestacié del
servei de transport col-lectiu urba de viatgers i viatgeres.

- L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacid
de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la
ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacid i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels
serveis necessaris.

Els planols d'informacio i d'ordenacio urbanistica del territori i, en el cas del sol
urba consolidat, de tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de
subministrament de gas i denergia eléctrica, de comunicacions, de
telecomunicacions i de sanejament i les corresponents als altres serveis establerts

pel pla.

Les normes urbanistiques.

El cataleg de béns a protegir, d'acord amb I'article 71.

L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.
L'agenda si no hi ha un programa d'actuacié urbanistica municipal, s'actualitza
cada sis anys per acord de l'ajuntament, després d'un termini d'un mes
d'informacié publica. Aquest acord s'ha de publicar en el butlleti oficial
corresponent i s'ha de comunicar a la comissio territorial d'urbanisme competent.

La documentaci6 mediambiental adequada i, com a minim, Iinforme
mediambiental.

El programa d'actuacio urbanistica municipal, si escau.

La memaoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccio
d'habitatge de proteccid publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei
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determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a que fa referéncia
I'article 34.3, cal justificar-ho en la memaria social.

Naturalment, la legislacié urbanistica vigent, permet I’ampliacié o disminucié dels
documents expressats anteriorment o inclds, que per la propia naturalesa de I’objectiu a
complir, la supressio motivada d’alguns d’ells.

5. AMBIT DE LA PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

La present proposta de modificacio Puntual del POUM de Vilassar de Dalt té com a
ambit delimitat el sector de sol urbanitzable delimitat del Pla parcial Matagalls.

Aquest sector de creixement, amb tipologia d’habitatge unifamiliar, es situa en la
vessant de ponent del terme municipal de Vilassar de Dalt, entre el Torrent de Can
Marques i el vial anomenat Cami de la Costa.
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6. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

La propietat del sol segons registre es troba repartida entre els propietaris relacionats tot
sequit:

la FINCA: 10.856 de Vilassar de Dalt
PROPIETAT: PORTAGROSSA, SL
INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 3,
en el tom 3436, llibre 190, foli 136.
REFERENCIA CADASTRAL: 6068704DF4966N0001WT
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TITOL: Adquirida per titol de compra venda mitjancant escriptura piblica autoritzada
pel Notari de Badalona Sr. lvan-Emilio Robles Caramazana, el dia 17 de juny de 2009.

DESCRIPCIO: “Urbana. PORCION DE TERRENO de forma poligonal irregular,
sensiblemente triangular, de superficie dos mil seiscientos setenta y siete metros
cincuenta decimetros cuadrados (2.677,50 m2). Este terreno se halla comprendido entre
el Torrente de Can Marques, el camino de Granollers, cuyo linde forma un vértice muy
agudo con el anterior y se delimita con hitos y sobre el terreno, en una longitud
aproximada de 121 metros y finalmente al Norte, por el camino que une al anterior con
la Riera o Torrente de Can Marqués, en una longitud aproximada de 40 metros. Este
altimo limite, junto con el propio torrente, son lindes de la finca matriz. Por lo que
efectivamente linda: al Oeste, con el Torrente o Riera de Can Marqués o Torrente
Salvet; al Este, con el camino a Granollers siguiendo los hitos “POSTE”; al Norte, con
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el Cami de Can Marqués, que saliendo del anterior lo une a la Riera por un puente; y al
Sur, con Riera de Can Marqués o Torrent Salvet y Cami de Granollers.”

Segons medici6 topografica i vialitat existent la finca te una superficie de dos mil cent
setanta metres amb quaranta i cinc decimetres quadrats (2.170,45 m2).

Llinda: Nord amb cami de Can Marques; Est, Torrent de I’Estany o Riera de Can
Marqués; Sud i Oest, Cami de la Costa.

Llinda: Nord amb cami de Can Marqués; Est, Torrent de I’Estany o Riera de Can
Marques; Sud i Oest, Cami de la Costa.

2a FINCA:
PROPIETAT:
INSCRIPCIO:

REFERENCIA CADASTRAL:
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9252 de Vilassar de Dalt.
PORTAGROSSA, SL

Inscrita en el Registre de la Propietat de Mataré 3,
en el tom 3186, llibre 147, foli 141.

6068702DF4966N00021Y
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TITOL: Adquirida per titol de compra venda mitjancant escriptura piblica autoritzada
pel Notari de Badalona Sr. Ivadn-Emilio Robles Caramazana, el dia 29 de gener de 2009.

DESCRIPCIO: “Urbana. CASA TORRE sita en el término municipal de Vilassar de
Dalt, comarca del Maresme, sector Matagalls. Se compone de PLANTA SOTANO,
PLANTA BAJA y UN PISO BAJOCUBIERTA, y destinada a una vivienda unifamiliar,
con una superficie construida, en junto de cuatrocientos veintiin metros cuadrados, con
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una piscina de superficie construida de cincuenta y cuatro metros cuadrados. Esta
edificada sobre una HEREDAD con sus accesorios y pertenencias situada en término de
Vilassar de Dalt, conocida por “Casa Sim6” en las partidas “Colomer* o “Colomers”,
“Casa Torrent 2” y “Verivol”. De superficie mil trescientos metros cuadrados (1.300
m2). La parte no edificada se halla destinada a jardin.

Linda: Al Norte, con José Gonzalez y Nieves Oliveros y en parte, mediante el mismo
pasaje; al Sur y al Oeste, con entidad uno, hoy “Sot Mate, SL”, y al este, con camino de
la costa. Su coeficiente es de once enteros veintinueve centésimas de entero por ciento.”

Segons planol topografic i vialitat existent llinda: Nord amb els Rosers mitjancat pas de
vianants; Sud i Oest finca aportada 3, sub-parcel-la a) de Sots Mate, SL; i Est Cami de

la Costa.

3a FINCA:
PROPIETAT:
INSCRIPCIO:

REFERENCIA CADASTRAL:
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2437 de Vilassar de Dalt
ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, SL

Inscrita en el Registre de la Propietat de Matar¢ 3,
en el tom 3440, llibre 191, foli 112.

6068703DF4966N0001HT
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TITOL: Adquirida per titol de compra venda mitjancant escriptura piblica autoritzada
pel Notari Sr. Emili Rosell6 Carrion, , el dia 7 de novembre de 2013.

DESCRIPCIO: “RUSTICA HOY URBANA. PORCION DE TERRE'NO, secano, en
término de Vilassar de Dalt, constituido por la parcela TRECE del POLIGONO OCHO,
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con excepcion de un pequefio repartidor de un metro cuadrado aproximadamente,
construido en el angulo Noreste de la finca. Tiene una extension superficial de una
hectéarea, cuarenta y dos areas. LINDA: por el Norte, mas precisamente Noroeste, con
parcela numero doce del mismo poligono perteneciente a una tercera persona; por el
Sur, con un ramal del camino del Castell; por el Este, resto de finca de que procede,
intermediando el otro ramal del camino del Castell; por el Oeste, riera de “C’an
Marques”. Como se ha indicado por el Norte y por el Este linda con el repartidor de
agua de referencia.”

Segons medici6 topografica i vialitat existent, la finca te una superficie de tretze mil
tres-cents vuitanta un metres i sis decimetres quadrats (13.381,06 m2).

Llinda al Nord, Cami interior i finca aportada 3 sub-parcel-la b) de “Sot Mate, SL”; Sud
cami de Can Marqueés. Est cami de la Costa i Oest Torrent de I’Estany o de Riera Can
Marques.

4a FINCA: 9251 de Vilassar de Dalt.
PROPIETAT: SOT MATE, SL
INSCRIPCIO: Inscrita en el Registre de la Propietat de Matar¢ 3,

en el tom 3186, llibre 147, foli 138.

REFERENCIA CADASTRAL: 6068702DF4966N0001UT
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TITOL: Adquirida per titol de compra venda mitjancant escriptura piblica autoritzada
pel Notari Sr. lvan Emili Robles Caramazana, el dia 7 de setembre de 2012.
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DESCRIPCIO: “URBANA. PORCION DE TERRENO, sita en término de Vilassar de
Dalt, conocida por “Casa Sim@” en las partidas “Colomer” o “Colomers”, “Casa
Torrent” y “Verivol”. De superficie trece mil trescientos ochenta y cuatro metros
veintitrés decimetros cuadrados.

Linda al Norte, en parte con entidad dos, en parte, mediante pasaje, con José Gonzélez y
Nieves Oliveros y en parte, mediante el mismo pasaje, con Antonio Puig Castelld y
Julia Planas Cabot; al Sur, finca propiedad de la familia Alsina; al Este, parte con
entidad dos y parte con camino de la costa; al Oeste con el torrente. Su coeficiente es de
ochenta y ocho enteros setenta y una centésimas de entero por ciento.”

Segons medicio topografica i vialitat existent la finca te una superficie d’onze mil nou-
cents setanta-vuit metres i seixanta-quatre decimetres quadrats (11.978,64 m2) i
s’integra per les dues sub-parcel-les seguents:

Sub-parcel-la a): Amb una superficie de 7.843,86 m2. Limita: Nord, amb els Rosers
mitjancant pas de vianants i finca aportada 4 de Portagrossa, SL; Sud i Est, Cami
interior i Oest, Cami de la Costa.

Sub-parcel-la b) Amb una superficie de 4.134,78 m2. Limita: Nord, amb Ca I’Arena de
la urbanitzacié Can Silva; Sud, Cami interior y finca aportada 2 Altamira Santander
Real Estate, SL; Est amb Torrent de I’Estany o Riera de Can Marqués i Oest Cami
interior.

7. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

Planejament Territorial

El Pla Territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament pel Govern el 20
d’Abril de 2010, classifica els terrenys inclosos en I’ambit del Pla Parcial de Matagalls
com a urbanitzable programat residencial.

Planejament General

El Pla d’ordenacio urbanistica municipal (POUM), aprovat definitivament per la
Comissid Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 12 de maig de 2011 i acordada la
seva publicacio a I’efecte d’executivitat el 31 de maig de 2013 (DOGC 07/10/2013)
classificant aquest sector urbanistic com a sol urbanitzable.
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8. NORMATIVA D’APLICACIO VIGENT

A data de la redaccié del present document, i com ja s’ha explicat en I’aparat
d’antecedents, el Pla Parcial de Matagalls, s’hauria d’haver tramitat, aixi com també els
projectes de reparcel-lacio i d’urbanitzacid, seguint els parametres urbanistics definits
en la fitxa establerta en el POUM de Vilassar de Dalt seglient:

Superficie del sector ~ 31.626 m?

Edificabilitat 0,45 m?sostre /m?sol
Sostre maxim 14.231 m?

Densitat 20 hab./ha

NUm. Habitatges 63 habitatges

Categoria Percentatge  Superficie
Viari 20 % 6.325,20 m
Espais lliures 15 % 4.743,90 m?
Equipaments 6 % 1.897,56 m?

Zones edificables
Sol privat 59 % 18.659,34 m?

9. INICIATIVA DE LA PROPOSTA D’AVANC DE PLANEJAMENT

La present proposta de Modificacié Puntual del POUM de Vilassar de Dalt és
d'iniciativa municipal i esta redactada pels Serveis Tecnics Municipals de I'Ajuntament
de Vilassar de Dalt.

10. JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

D'acord amb I'Art. 97.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, les propostes de modificacio d'una figura de
planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i la
oportunitat i la conveniencia amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

En el cas de la present modificacio puntual de planejament, la proposta consisteix en el
canvi de regim del sol urbanitzable delimitat del sector anomenat Pla Parcial Matagalls.
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Aquest canvi de regim de sol consisteix en passar de sol urbanitzable delimitat a sol no
urbanitzable, definit actualment en el POUM de Vilassar de Dalt.

La present proposta de modificacié puntual assoleix motivacions d’interés public de la
les seguient manera:

- Racionalitzar la estructura territorial en aquest ambit del municipi.

La estructura territorial del terme municipal de Vilassar de Dalt, és la d’una topografia
amb fortes pendents en la seva vessant nord i en la seva vessant sud una topografia més
planera. Entre mig es situa el nucli urba que es va adaptant historicament als diferents
tipus de pendents.

Com ja s’ha explicat en I’apartat d’antecedents del present document, I’ambit del pla
parcial de Matagalls es va classificar com a sol urbanitzable a les NNSSPP de I’any
1992. Es va considerar en aquell moment que territorialment aquest creixement era
correcte ates que s’entenia que era un final del nucli urba existent vers el sol no
urbanitzable.

El POUM de Vilassar de Dalt, durant el seu tramit i aprovacio, va haver de recollir
aquest pla parcial atés que aquest s’estava redactant i aprovant en aquell temps, malgrat
que anirem explicant en aquest document des de I’any 1992, no s’ha desenvolupat.

- No urbanitzar i edificar en els terrenys amb fortes pendents que conformen
I’ambit del sector de pla parcial objecte d’aquesta modificacid

Tot i aix0, aquest sector, esta emplacat en una topografia amb fortes pendents,
orientades a ponent, que van des de I’antic cami de la costa en la seva part superior i en
la port inferior el Torrent de I’Estreny.

En I’actualitat, la propia llei d’urbanisme, no permet la classificacié d’aquest tipus de
sols per les seves fortes pendents en gran part d’aquest ambit.

Es per aix0 que es considera que no es compatible amb I’ordenament i la legislacié
urbanistica actuals aquest tipus de creixements, en aquets sols amb fortes pendents,
tenint en compte , a més, que no és necessari finalitzar el nucli urba del municipi, sent el
final d’aquest, el propi Cami de la Costa.

- Donar resposta a criteris d’urbanisme sostenible en el municipi.

De la mateixa manera, i com ja s’ha dit anteriorment, el sol de I’ambit de la present
modificacio del POUM de Vilassar de Dalt, no sembla el més optim per a un
creixement racional del nucli urba consolidat del municipi per la seva topografia i
emplacament, aixi com tambe pel que s’estableix en I’article 3 de la llei d’urbanisme de
Catalunya que defineix el desenvolupament urbanistic sostenible de la forma segtent:
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“... Article 3
Concepte de desenvolupament urbanistic sostenible

1. El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzaci6 racional del
territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuracié de models d'ocupacié del sol que evitin la dispersid en
el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en
sol urba, atenguin la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les
arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

3. L'exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb I'ordenacio
territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible. ...”””’

| també, pel que estableix I’article 32 de la mateixa llei on es defineix el concepte de sol
no urbanitzable:

... Article 32
Concepte de sol no urbanitzable
Constitueixen el sol no urbanitzable:

a) Els terrenys que el pla d'ordenacié urbanistica municipal ha de classificar com a no
urbanitzables per raé dels factors seglents, entre d'altres:

Primer. Un régim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i pel
planejament territorial que exigeixi aquesta classificacié com a consequéncia de la
necessitat o la conveniéncia d'evitar la transformacio dels terrenys per protegir-ne
I'interes connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d'un altre tipus.

Segon. Les determinacions dels plans directors, d'acord amb el que estableix I'article
56.

Tercer. La subjeccié dels terrenys a limitacions o servituds per a la proteccio del
domini pablic.

b) Els terrenys que el pla d'ordenacidé urbanistica municipal considera necessari
classificar com a sol no urbanitzable per ra6 de:

Primer. La concurréncia dels valors considerats per la legislacié aplicable en materia
de sol.
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Segon. L'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la qualitat de vida,
d'acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible definit per I'article 3,
i també la concurréncia d'altres criteris objectius establerts pel planejament territorial
0 urbanistic.

Tercer. El valor agricola dels terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides
o denominacions d'origen.

c) Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni
en sol urbanitzable. ...”

Per tant, i des del punt de vista d’un urbanisme sostenible, no sembla que aquest
creiexement residencial sigui el millor per al municipi.

- Evitar creixements inadequats en el territori

Aixi mateix, el model de tipologia residencial del Pla Parcial Matagalls, amb un model
de ciutat jardi extensiva, un model propi dels anys 1970 i 1980, recollit a les NNSS de
1992 (planejament general anterior al POUM) i que no sembla el més adequat per les
necessitats d’habitatge assequible en el municipi.

A més, que aquest model d’habitatge unifamiliar, ja esta massa implantat al nucli urba
existent al municipi, fent necessari un altre tipologia d’habitatge, com és ara I’habitatge
plurifamiliar consumint aixi menys territori.

Finament, la propia memoria social del POUM de Vilassar de Dalt aposta per una
tipologia residencial d’habitatge plurifamiliar en tots els sectors de creixement, assumint
que el Pla Parcial de Matagalls tenia una tipologia d’habitatge unifamiliar ates que
provenia de I’anterior planejament general, pero aquest creixement extensius d’aquest
sector de creixement no és el més adequat i necessari per a les necessitats reals
d’habitatge al municipi.

Per tant, sembla necessari, evitar aquests tipus de creixements inadequats, amb
tipologies residencials d’habitatge unifamiliar tipus ciutat jardi, que com hem dit
anteriorment, son propis d’un desenvolupament urbanistic d’altres époques.

La sostenibilitat urbanistica i de prestacié de serveis tendeix a un desenvolupament més
compacte i de trama urbana.

11. NORMATIVA PROPOSADA

La normativa que es proposa és classificar aquest ambit com a sol no urbanitzable
qualificant-lo amb clau de zona 05 - zona de sol rural - .
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El fet de qualificar aquest ambit amb clau de zona 05 - zona de sol rural — ve donada per
les qualificacions de sol més properes a aquest, considerant que I’ambit de la present
modificacid puntual, per les seves caracteristiques topografiques i territorials, coincideix
amb les del seu voltant més proper.

En aquest sentit, planol P7b del POUM de Vilassar de Dalt qualifica de la seguent
manera els sols més propers a I’ambit de la present modificacio puntual del POUM de
Vilassar de Dalt.

Per tant, els parametres urbanistics proposats a I’ambit seran els de la clau de zona 05
(zona de sol rural) que son els seglients:

Zona de sol rural . Clau 05

1. Aquesta zona compréen aquells sols no urbanitzables de regim comu, sense una
destinaci6 estable i dominant , sigui intensiva o0 extensiva, i que aquest POUM
considera que ara no s’han d’incorporar al proces d'urbanitzacio. La finalitat de
I'ordenacid d'aquests sols és garantir les adequades condicions d’Us i manteniment.
S'identifica en els planols d'ordenacio amb la clau 05.
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2. Subzones. EI POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
safegeix a la clau de la zona. Els possibles Plans Especials que es redactin
posteriorment podran establir noves subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 05

Parametre cond. gral. | condicions particulars

Finca art. 88 Les Uniques parcel-lacions permeses son aquelles
que tinguin per objectiu adaptar, regularitzar o
corretgir els actuals limits parcel-laris reconeguts pel
POUM dintre de la zona 05. En cap cas les noves
parcel-les seran inferiors al 90% de la superficie
establerta pel POUM.

Finca minima art. 88 En general 3 Ha.

La divisi6 o segregaci6 d'una finca només sera
valida quan no en resulti della cap parcel-la
d'extensid inferior a aquesta unitat minima de
conreu.

Queda prohibida qualsevol parcel-lacié que pugui
donar lloc a la formacié d'un nucli rural. A aquests
efectes també constituira nucli rural I'existéncia de
més de 4 edificacions.

També s'entendra que les parcel-lacions i les
edificacions poden originar la formacié d'un nucli
rural quan es produeixi la divisié d'una finca en tres
0 més parcel-les i pel seu accés sigui necessaria
I'obertura de nous camins o qualsevol altre tipus de
via. No s’admetran segregacions de finques en sol no
urbanitzable que donin lloc a finques independents
sense accés directe des dels camins publics existents
0 previstos en aquest POUM o en els plans especials
que el desenvolupen.

En qualsevol cas la simple divisio de finques
existents no déna dret a noves edificacions.

Els limits de les noves finques resultants hauran
d'ésser respectuosos amb els elements orografics, els
accidents naturals del terreny, la separaci6 d'aigues i
similars.
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Adaptacié  topografica  del | art. 89 Totes les construccions s'adaptaran a la topografia

terreny natural del terreny sense produir alteracions de més
de 2 m, i s'ubicaran respectant al maxim les masses
forestals existents.

Tanques art. 90 No es permeten les tanques massisses amb una
alcada superior a 1 m.

Sol Iliure de la finca art. 91 -

Masses arbrades i vegetacid |art. 92 -

singular

Unitat d'explotaci6 productiva | art. 93 -

4. Parametres referits a I'edificacio:

4.1. Edificacions existents o ampliacions per habitatge rural

Parametre cond. gral. | condicions particulars

Posicio de I'edificacio art. 95 -

Separacions minimes art. 96 A camins rurals: en general 10 m (aquesta dimensid
podra reduir-se fins a 5 m atenent a l'orientacio i
desnivell de les finques respecte l'accés). Si
I'edificacié existent no compleix aquesta condicid,
s'admetran ampliacions separades un minim de 3 m i
no inferior a la meitat de l'alcada de I'edificacié
Al sistema hidrologic: 5 m
A partions amb fingques veines: 5 m
Si I'edificaci6 existent no compleix aquesta condicio,
s'admetran a un minim de 3 m i no inferior a la
meitat de I'alcada de I'edificacid
A carreteres: les que indiqui la normativa sectorial
vigent d’aplicacid.

Edificabilitat maxima art. 97 Fins a 250 m2 inclosos els corresponents a

I'habitatge actual. Les edificacions de superficie
igual o superior a la edificabilitat maxima es
consideraran com a no ampliables.
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Alcada maxima i nombre de |art. 99
plantes

L'alcada maxima de I'habitatge sera de 6,50 m. (3,50
i 3 m respectivament ).

El nombre maxim de plantes és PB + 1

Composicié de facana i volum |[art. 100

Altres parametres art. 101

4.2. Noves edificacions d'habitatge rural

Parametre cond. gral. | condicions particulars
Posici6 de l'edificacid art. 95 -
Separacions minimes art. 96 A camins; 10 m
A sistema hidrologic: 10 m
A partions amb finques veines: 5 m
Edificabilitat maxima art. 97 250 m2

Alcada maxima i nombre de |art. 99
plantes

L'alcada maxima de I'habitatge sera de 6,50 m. (3,50
i 3 m respectivament ).

El nombre maxim de plantes és PB + 1

Composicid de facana i volum |[art. 100 -

Altres parametres art. 101 -

4.3. Edificacions auxiliars

Parametre cond. gral. | condicions particulars

Posicio de I'edificacié art. 95 Aquestes edificacions no residencials, tan de nova

planta com les les ampliacions, s’admeten

exclusivament en els suposits seguents:

edificacions destinades directament a les activitats
rurals admeses ampliacions de les edificacions
existents en el moment de I’aprovacié inicial del
POUM destinades al desenvolupament de les
activitats i usos admesos a la zona
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Separacions minimes art. 96 A camins; 10 mts
A Sistema hidrologic: 10 mts
A Partions amb finques veines: 5 mts

Edificabilitat maxima art. 97 S'admeten edificacions no residencials de nova
planta i ampliacions de les ja existents sempre i quan
I’ampliacié no sigui superior al 30% de la ja existent.
Les construccions existents que s’ampliin s’hauran
d’ajustar als parametres establerts per a les noves
edificacions.

Volum edificable maxim art. 97 S'admeten edificacions no residencials de nova
planta i ampliacions de les ja existents sempre i quan
el volum total resultant no superi els 1.000 m3, amb
una ocupacié maxima de 200 m2.

Les construccions de volum, superficie o alcada
igual o superior a les maximes permeses, es
consideraran com a no ampliables.

Ocupacié maxima d'una finca art. 99 2%

Alcada maxima i nombre de |art. 100 6,5 m (PB) referida al punt més alt de la coberta .

plantes que tindra un pendent no superior al 30%.

Pel damunt daquesta alcada sols s'autoritzen
fumerals , antenes i els elements técnics de les
instal-lacions

Composicid de facana i volum | art. 101 Les noves edificacions hauran de ser concordants
amb les preexistents de la zona.

Altres parametres art. 95 -

4.4. Granges

Parametre cond. gral. | condicions particulars

Posicio de I'edificacio art. 95 -

Separacions minimes art. 96 A camins: 20 m.

A sistema hidrologic: 20 m.

A partions amb finques veines: 20 m.
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Edificabilitat maxima art. 97 600 m*

Volum edificable maxim art. 97 3.000 m®

Ocupacié maxima d'una finca art. 99 2%

Alcada maxima i nombre de |art. 100 6 m (PB)

plantes

Composicid de facana i volum | art. 101 Longitud maxima de facana 50 m
Altres parametres art. 95 -

5. Condicions d'Us de la zona 05

Hoteler | Comer¢ Petit | Comerg mitja | Comer¢ Gran | Oficines Restauracié | Recreatiu
despatxos

Condic. | Incompatible |Incompatible | Incompatible |Incompatible | Condic. (2) |Incompatible

)

Magatzems | Industria | Industria I Industria 111

Incompatible | Condic. (5) | Incompatible | Incompatible

Docent Sanitari Assistencial | Socio- Religios Esportiu Serveis
cultural técnics

Condic. (1) | Incompatible | Condic. (1) Condic. (1) | Compatible | Incompatible | Incompatible

Estac. i

aparcament

Incompatible

Agricola Pecuari Forestal Habitatge rural

Compatible | Compatible | Compatible | Condic. (4)
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Altres usos

Condic. (3)

(1) L'0s educatiu, assistencial i socio-cultural estara condicionat a qué desenvolupi
activitats que no entrin en contradiccié amb I's dominant definit per aquesta zona.
Aquests usos s’hauran de desenvolupar a I’aire lliure, llevat que se situin en una
edificacié inclosa en el Cataleg de masies i cases rurals.

(2) L'Gs hoteler, de restauracio i de turisme rural venen condicionats a la rehabilitacio de
les edificacions existents i a la redaccio, tramitacié i aprovacié d’un Pla Especial
corresponent que reguli els usos i els serveis necessaris. Unicament s’admetra en les
edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals, respecte les quals aquest Us
estigui explicitament admes, d’acord amb I’establert en I’article 47.3 del Dleg 1/2010.

(3) L'admissié daltres usos compatibles per mitja d'un Pla Especial, restara
condicionada a la consideracié d'utilitat pablica o d'interes social sempre que es
justifiqui la necessitat d'emplacar aquests usos en el medi ramader sense lesionar el
valor que es vol protegir i seguint el procediment que s'estableix els articles en aquestes
NNUU. En edificis ja existents abans de I’aprovacié d’aquest POUM i catalogats pel
PEPAA s'admet la instal-lacio d'establiments. En la zona 04, I'Us extractiu resta
condicionat al que s'estableix en els articles 150, 152 i 159 d'aquestes NNUU.

(4) Habitatge limitat a una vivenda per cada 3 Hectarees de superficie de finca amb la
condicio que els seus ocupants acreditin el seu treball en explotacié ramadera.

(5) Transformaci6 de productes obtinguts a I'explotaci6. També tallers artesanals
destinats a la realitzacié d'activitats d'arts i oficis tradicionals, aillats o com activitat
complementaria de I'habitatge ramader.

(6) Ramader segons la Normativa de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de
la Generalitat de Catalunya, Agricola i Forestal.

12. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Atés I’objectiu i el contingut de la present Modificacié Puntual i el seu abast limitat, en
els termes referits en els apartats anteriors d’aquesta Memoria, a efectes de la seva
tramitacio resulta d’aplicacio allo previst a I’article 117.3 en relacio al 101.1 b) i c) |
101.2 del Reglament de la llei d’urbanisme de Catalunya, aprovat per Decret 305/2006,
de 18 de juliol, en el sentit de no resultar necessaria les actuacions preparatories de la
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formulacio del planejament ates que no es formula una revisio del Pla, si no una
modificacio puntual.

“... 117.3 La tramitaci6 de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al
mateix procediment que la seva formacid. No obstant aixo, en el cas de modificacié del
pla d'ordenaci6 urbanistica municipal no son obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a I'apartat 1, lletres b) i ¢) de I'article 101 d'aquest Reglament,

| els referit apartat 1, lletres b) i ¢) de I’article 101 del mateix Reglament disposa:
101.1 Son actuacions preparatories de la formulacioé del planejament les seglients(...)

b) L'aprovacié i publicacié del programa de participacio ciutadana en la formulacié i
tramitacio del pla, en els termes que estableix I'article 22 d'aquest Reglament.

c) La subjeccio a informacio publica de I'avang de I'instrument de planejament.

101.2 Les actuacions preparatories assenyalades en les lletres b) i c) de l'apartat
anterior unicament tenen caracter preceptiu en el cas de formulacié del pla d'ordenacio
urbanistica municipal o de la seva revisid, mentre que son potestatives en els casos de
modificacio d'aquest pla o de formulacio de qualsevol altra figura de planejament....”

Pel mateix motiu exposat anteriorment, no fa necessaria la formulacio d’un programa de
participacio ciutadana per la formulacio i tramitacio del pla, aixo sense perjudici que,
com resulta de rigor, I’acord d’aprovacio inicial de la present Modificacié puntual, amb
el contingut integre d’aquesta Memoria i demés documentacié sera sotmeés a la
informacid publica preceptiva pel termini d’un mes i en la forma prevista en els
articles 8.5 a) i 85, 4) del Text refds de la llei d’urbanisme de Catalunya aixi com en
I’article 23 del seu Reglament i sera comunicada als Ajuntaments veins.

13. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

L’article 59.3b) de TRLU, en referencia al contingut de la memoria d’un POUM o
modificacio puntual, estableix que:

. La justificacio de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic
sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte,
respectivament, dels articles 31 9. ...”

La present modificacio puntual del POUM de Vilassar de Dalt, justifica un
desenvolupament urbanistic sostenible per la propia definicié que fa I’article 3.1 de
TRLU en el sentit que:
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*“... El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio racional del

territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la
preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i
culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures...”.

En aquest cas estem en una modificacié puntual del POUM de Vilassar de Dalt, que el
que es pretén es modificar la classificacio d’aquest ambit de sol urbanitzable a sol no
urbanitzable, per tant aquesta modificacid puntual justifica una utilitzacié mes racional
del territori del municipi i el medi ambient des del punt de vista de la preservacio dels
recursos naturals i dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de
garantir la qualitat de vida de les generacions presents i futures de Vilassar de Dalt.

14. ASSOLIMENT DE MOBILITAT SOSTENIBLE
Justificacid de no necessitat d’estudi d’avaluacié de mobilitat generada

D’acord amb I’article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refos de la Llei d’Urbanisme (TRLU), “la modificacié de qualsevol dels elements
d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacio”.

Aixi, i d’acord amb els articles 58 i 59 del TRLU, el planejament general “Estableix les
determinacions necessaries per a assolir una mobilitat sostenible en el municipi” i la
memoria d’aquest ha d’integrar “Les mesures adoptades per a facilitar I’assoliment
d’una mobilitat sostenible en el municipi, en compliment de I’obligacio6 de prestacio del
servei de transport col-lectiu urba de viatgers”.

D’altra banda, la Llei de Mobilitat 9/2003, de 13 de juny i, en concret, el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat
generada, regula la realitzacié d’aquests estudis i estableix la seva obligatorietat en totes
les figures de planejament, establint quin ha de ser el seu contingut.

Els objectius especifics fixats per I’esmentat decret de regulacié d’estudis de mobilitat
son:

- Identificar els focus de major generacié de viatges.

- Identificar les xarxes de transport col-lectiu d’infraestructura fixa, les de
vianants i les de bicicleta, existents i previstes.

- ldentificar els espais reservats per a les parades de transport col-lectiu de
superficie i de taxis.
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També el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis de mobilitat
generada, en el seu article 3 estableix els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica
que han d’incloure estudis de mobilitat.

A I’apartat 1 lletra b de I’esmentat article 3 s’estableix que aquest estudi sera preceptiu
pel que fa a les modificacions de planejament, quan es produeixi una nova classificacio
de sol urba o urbanitzable.

La present modificacié puntual tot i que suposa un canvi que afecta al regim del sol,
aquest canvi de regim de sol no suposa cap incidencia en la mobilitat del municipi ja
que el que es pretén és desclassificar de sol urbanitzable a sol no urbanitzable tenint una
incidéncia en la mobilitat general nul-la, per quant no s’augmenta cap dels parametres
basics urbanistics de I’ambit de la modificacio, sin6 que es redueixen.

En cap cas es modifiquen ni queden alterats aquests objectius fixats pel decret i es
mantenen intactes les mesures i actuacions necessaries previstes en les diferents figures
del planejament vigent al municipi.

Per aquesta rad no s’incorpora en aquest document un estudi d’avaluacio de la mobilitat
generada amb el contingut que determina la legislaci6 sobre mobilitat.

15. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 59.3d) de TRLU, en referencia al contingut de la memoaria d’un POUM o
modificacio puntual, estableix que:

“... I'informe de sostenibilitat econdomica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris. ...”

Aixi, la present modificacio de planejament, en la mesura que consisteix en la
desclassificacio del sector del Pla Parcial de Matagalls, no comporta cap mena de
carrega economica a I’administracio actuant, en aquest cas a I’Ajuntament de Vilassar
de Dalt, ates que el que es pretén és un canvi de regim de sol passant de sol urbanitzable
a sol no urbanitzable i per tant deixa d’existir la implantacié d’usos residencials en
aquest ambit fent que no calgui cap mena de manteniment de noves infraestructures i de
la implantacio i prestacio de serveis necessaris.
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En aquest sentit, cal dir que pel propi objectiu de la present modificacio puntual queda
més que acreditat la sostenibilitat i/o viabilitat de I’aquesta actuacio en aquest ambit, ja
que en el futur, en ser sol no urbanitzable no hi haura cap mena manteniment ni
prestacié de serveis.

Dit aix0, la justificacio des del punt de vista de sostenibilitat economica s’ha de fer des
del concepte de “I’ius variandi” que I’administracid pot exercir.

Segons aquest precepte, i amb la finalitat de garantir I’interes public, I’administracio
pot exercir una série de prerrogatives, de entre altres, les de modificar el planejament
general per raons d’interés general.

Aixi les administracions competents en matéria d’urbanisme, en aquest cas els ens
locals, prenent decisions per raons d’interés general, i exercint les seves competencies
d’autonomia local en matéria d’urbanisme, poden tramitar modificacions del
planejament general, i proposar a la Generalitat de Catalunya I’aprovacio definitiva
d’aquestes.

En aquest sentit el concepte “d’ius variandi” que I’administracid por exercir en matéria
d’urbanisme queda justificat segons el criteris segtients:

a) El control de la discrecionalitat en el planejament urbanistic.

La discrecionalitat no és un concepte capa¢ de determinar ['existencia
d'actuacions administratives sotmeses a la lliure voluntat de I'Administracio i
exemptes de control.

No hi ha actes administratius discrecionals, sind elements discrecionals de la
potestat. La discrecionalitat el que suposa és un marge de lliure eleccio entre una
pluralitat de possibilitats igualment licites.

La planificacio territorial s'ha de basar en la realitat objectiva, sent perfectament
raonades les justificacions que fonamenten les modificacions de les normatives
urbanistiques i planejaments vigent.

En definitiva, els fets objectius son els que raonen i justifiqguen una modificacid
de planejament, per la qual cosa la potestat discrecional de planejament
s’exerceix legitimament i d'acord amb el dret, segons criteris d’interés general.

b) lus variandi, confianca legitima i desviacié de poder.

L'Administracié pot modificar el planejament urbanistic per adaptar-lo a les
noves realitats i necessitats (ius variandi).
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Tanmateix l'article 32 b) de la Llei d'urbanisme permet que el POUM classifiqui
terrenys com a sol no urbanitzable per mdultiples raons, entre les quals hi ha el
compliment de I'objectiu de garantir la utilitzacié racional del territori i la
qualitat de vida, d'acord amb el model de desenvolupament urbanistic sostenible.

Aguest objectiu queda justificat en I’aparat 13 - Desenvolupament urbanistic
sostenible — de la memoria de la present de modificacio.

La mateixa memaoria en el seu aparat 10 — Justificacié de la Proposta - explica i
fonamenta les raons i justificacions per duar a terme aquesta modificacio del
planejament general.

Aixi les raons principals d’aquest ajust en el POUM de Vilassar de Dalt es
fonamenta principalment per racionalitzar la estructura territorial en aquest
ambit del municipi, per no urbanitzar i edificar en els terrenys amb fortes
pendents que conformen I’ambit del sector de pla parcial objecte d’aquesta
modificacid, per donar resposta a criteris d’urbanisme sostenible en el municipi i
finalment per evitar creixements inadequats en el territori.

Es per aix0 que s’entén que la potestat del planejament és una potestat que, malgrat els
controls legalment establerts, és discrecional, i la seva titularitat correspon a
I'’Administracio, ja que I’urbanisme és una funcié publica.

La manifestacio tipica de la potestat de planejament és el ius variandi, en virtut del qual
el poder public competent pot establir noves previsions sobre classificacio i Us dels
terrenys, sense quedar vinculat per ordenacions anteriors. Certament com a tota potestat
administrativa el ius variandi té limits, perd s’entén que aquests limits no resten en cap
cas traspassats per la modificacio puntual que ens ocupa.

Per tant, i segons el que estableix I’article 59.3d) de TRLU, que exigeix que el POUM o
[lurs modificacions incorporin com a documents preceptius I'informe de sostenibilitat
economica, s’ha pogut ponderar que el cost que tindria per a les finances municipals una
nova urbanitzacié, amb el manteniment de noves infraestructures i de la implantacio i
prestacid de serveis necessaris, s efectivament més alt que no pas que no s’urbanitzi.

Finalment dir, que d’acord amb una recent Sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, Sala de lo Contenciés administratiu, aquesta, en donar la rad a les
posicions de I’Ajuntament, deixa entreveure I’ incompliment dels deures urbanistics, en
temps i forma, dels antics promotors i per tant tanca la possibilitat a una possible
indemnitzacid al seu favor en virtut el present canvi de classificacié del sol.

S’adjunta en annex a aquest expedient I’expressada Senténcia del TSJC.
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C.- NORMATIVA

DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Definicig, ambit i marc legal

La modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM de Vilassar
de Dalt, per la desclassificacié del sector de sol urbanitzable per canviar-ho a una
classificaci6 de sol no urbanitzable del Pla Parcial de Matagalls, constitueix
I’instrument d’ordenacid de I’ambit territorial de planejament delimitat en el planol P1.-
Planol de I’ambit de modificacié puntual.

La formulacio de la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, POUM de Vilassar de Dalt, es fonamenta en el que disposa el Text refos de
la Llei d’urbanisme i el seu reglament.

El seu contingut prevaldra sobre les determinacions del Pla Ordenacié Urbanistica
Municipal, que seguira vigent en tot allo que no contradigui el present document.

Article 2. Objecte de la modificacio puntual

L’objecte del present document és la proposta de Modificacié Puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Vilassar de Dalt, per la desclassificacio
del sector del Pla Parcial de Matagalls. Aquesta modificacié es fonamenta segons les
motivacions d’interés public seguents:

- Racionalitzar la estructura territorial en aquest ambit del municipi.
- Donar resposta a criteris d’urbanisme sostenible en el municipi.
- Evitar creixements inadequats en el territori.

Article 3. Iniciativa de la modificaci6 puntual

La modificacié puntual del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal POUM de Vilassar
de Dalt, per la desclassificacio del sector del Pla Parcial de Matagalls, es formula per
iniciativa publica de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt.

Article 4. Vigencia

La modificacié puntual del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, POUM de Vilassar
de Dalt, per la desclassificacio del sector del Pla Parcial de Matagalls, sera indefinida,
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sens prejudici que puguin formular-ne modificacions dins o fora de I’ambit quan les
circumstancies aixi ho aconsellin.

Article 5. Interpretacio

La present normativa i els conceptes i terminologia utilitzats en la present modificacio
puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM de Vilassar de Dalt, per la
desclassificacio del sector del Pla Parcial de Matagalls, s’ajusten a les utilitzades en les
NNUU del POUM i s’hauran d’interpretar d’acord amb aquestes, aixi com les demés
disposicions d’aplicacio general, en concret la del Text refos de la Llei d’urbanisme i el
seu Reglament.

En cas d’aparent contradiccié o manca de claredat, prevaldra aquella interpretacié que
comporta I’obtencid6 de majors equipaments o dotacions i menors densitats o
aprofitaments privats, tenint preeminéncia I’interes col-lectiu sobre el privat.

Article 6. Documentacio

La modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM de Vilassar
de Dalt, per la desclassificacié del sector del Pla Parcial de Matagalls, es composa de la
seguent documentacio:

A.- MEMORIA.

B.- PLANOLS.

C.- NORMATIVA.

D-. PLA D’ETAPES | AGENDA DE DESPLEGAMENT.

E.- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA.

F.- NO NECESSITAT D’AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA.
G.- INFORME MEDIAMBIENTAL

H.- MEMORIA SOCIAL

ANNEXES

Article 7. Obligatorietat i supletoriament
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Els particulars i I’Administracio estan obligats a complir les disposicions de la present
Modificacio Puntual del POUM de Vilassar de Dalt, i molt especialment les de la
present Normativa. En consequéncia, qualsevol actuacio sobre I’ambit objecte d’aquesta
modificacié puntual, tant si és publica o privada, com si és provisional o definitiva,
haura d’ajustar-se a les disposicions esmentades, de conformitat amb el que es preveu al
Text refds de la Llei d’urbanisme.

Per a totes aquelles determinacions urbanistiques o de caracter normatiu que no estiguin
regulades expressament en la present Normativa, regira amb caracter supletori el POUM
vigent.

DISPOSICIONS PARTICULARS
Article 8. Ambit

L’ambit de la modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, POUM
de Vilassar de Dalt, per la desclassificacid del sector del Pla Parcial de Matagalls és el
sector delimitat del Pla parcial Matagalls, delimitat en el planol P1.- Planol de I’ambit
de modificacié puntual.

Article 9. Classificacio del sol

El sol delimitat per I’ambit de la modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, POUM de Vilassar de Dalt, per la desclassificacio del sector del Pla Parcial
de Matagalls es classifica com a sol no urbanitzable.

Article 10. Qualificacio del sol

El sol delimitat per I’ambit de la modificacio puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, POUM de Vilassar de Dalt, per la desclassificacié del sector del Pla Parcial
de Matagalls es qualifica amb clau de zona 05 - zona de sol rural, amb la normativa
seguent:

Zona de sol rural . Clau 05

1. Aquesta zona comprén aquells sols no urbanitzables de regim comd, sense una
destinacié estable i dominant , sigui intensiva o extensiva, i que aquest POUM
considera que ara no s’han d’incorporar al procés d'urbanitzaci6. La finalitat de
I'ordenacio d'aquests sols és garantir les adequades condicions d’ds i manteniment.
S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 05.
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2. Subzones. EI POUM identifica les corresponents subzones, amb un subindex que
safegeix a la clau de la zona. Els possibles Plans Especials que es redactin
posteriorment podran establir noves subzones en la mesura que regulin de forma més
precisa els parametres establerts en aquesta zona.

3. Parametres referits a la parcel-la de la zona 05

Parametre cond. gral.

condicions particulars

Finca art. 88

Les Uniques parcel-lacions permeses son aquelles
que tinguin per objectiu adaptar, regularitzar o
corregir els actuals limits parcel-laris reconeguts pel
POUM dintre de la zona 05. En cap cas les noves
parcel-les seran inferiors al 90% de la superficie
establerta pel POUM.

Finca minima art. 88

En general 3 Ha. La divisio o segregacio d'una finca
només sera valida quan no en resulti d'ella cap
parcel-la d'extensid inferior a aquesta unitat minima
de conreu.

Queda prohibida qualsevol parcel-lacié que pugui
donar lloc a la formacié d'un nucli rural. A aquests
efectes també constituira nucli rural I'existéncia de
més de 4 edificacions.

També s'entendra que les parcel-lacions i les
edificacions poden originar la formacié d'un nucli
rural quan es produeixi la divisié d'una finca en tres
0 més parcel-les i pel seu accés sigui necessaria
I'obertura de nous camins o qualsevol altre tipus de
via. No s’admetran segregacions de finques en sol no
urbanitzable que donin lloc a finques independents
sense accés directe des dels camins publics existents
0 previstos en aquest POUM o en els plans especials
que el desenvolupen.

En qualsevol cas la simple divisid de finques
existents no dona dret a noves edificacions.

Els limits de les noves finques resultants hauran
d'ésser respectuosos amb els elements orografics, els
accidents naturals del terreny, la separacié d'aigiies i
similars.
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Adaptacié  topografica  del | art. 89 Totes les construccions s'adaptaran a la topografia
terreny natural del terreny sense produir alteracions de més
de 2 m, i s'ubicaran respectant al maxim les masses
forestals existents.
Tanques art. 90 No es permeten les tanques massisses amb una
alcada superior a 1 m.
Sol Iliure de la finca art. 91 -
Masses arbrades i vegetacid |art. 92 -
singular
Unitat d'explotaci6 productiva | art. 93 -

4. Parametres referits a I'edificacio:

4.1. Edificacions existents 0 ampliacions per habitatge rural

Parametre cond. gral. | condicions particulars
Posicio de I'edificacio art. 95 -
Separacions minimes art. 96 A camins rurals: en general 10 m (aquesta dimensid

podra reduir-se fins a 5 m atenent a l'orientacié i
desnivell de les finques respecte I'accés). Si
I'edificacié existent no compleix aquesta condicid,
s'admetran ampliacions separades un minim de 3 m i
no inferior a la meitat de l'alcada de I'edificacié

Al sistema hidrologic: 5 m
A partions amb fingques veines: 5 m

Si l'edificacio existent no compleix aquesta condicio,
s'admetran a un minim de 3 m i no inferior a la
meitat de I'alcada de I'edificacid

A carreteres: les que indiqui la normativa sectorial
vigent d’aplicacié.

Edificabilitat maxima art. 97 Fins a 250 m2 inclosos els corresponents a
I'nabitatge actual. Les edificacions de superficie
igual o superior a la edificabilitat maxima es
consideraran com a no ampliables.

Alcada maxima i nombre de |art. 99 L'alcada maxima de I'habitatge sera de 6,50 m. (3,50
plantes i 3 m respectivament ). EI nombre maxim de plantes
ésPB+1
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Composicid de facana i volum | art. 100

Altres parametres art. 101

4.2. Noves edificacions d'habitatge rural

Parametre cond. gral. | condicions particulars
Posicio de I'edificacio art. 95 -
Separacions minimes art. 96 A camins: 10 m
A sistema hidrologic: 10 m
A partions amb finques veines: 5 m
Edificabilitat maxima art. 97 250 m2

Alcada maxima i nombre de |art. 99
plantes

L'alcada maxima de I'habitatge sera de 6,50 m. (3,50
i 3 m respectivament ).

El nombre maxim de plantes és PB + 1

Composicié de facana i volum |[art. 100 -

Altres parametres art. 101 -

4.3. Edificacions auxiliars

Parametre cond. gral. | condicions particulars

Posicio de I'edificacié art. 95 Aquestes edificacions no residencials, tan de nova
planta com les les ampliacions, s’admeten
exclusivament en els supasits seguents:
edificacions destinades directament a les activitats
rurals admeses ampliacions de les edificacions
existents en el moment de I’aprovacié inicial del
POUM destinades al desenvolupament de les
activitats i usos admesos a la zona

Separacions minimes art. 96 A camins: 10 mts

A Sistema hidrologic: 10 mts

A Partions amb finques veines: 5 mts
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S'admeten edificacions no residencials de nova
planta i ampliacions de les ja existents sempre i quan
I’ampliacié no sigui superior al 30% de la ja existent.
Les construccions existents que s’ampliin s’hauran
d’ajustar als parametres establerts per a les noves
edificacions.

S'admeten edificacions no residencials de nova
planta i ampliacions de les ja existents sempre i quan
el volum total resultant no superi els 1.000 m3, amb
una ocupacié maxima de 200 m2.

Les construccions de volum, superficie o alcada
igual o superior a les maximes permeses, e€s
consideraran com a no ampliables.

Edificabilitat maxima art. 97
Volum edificable maxim art. 97
Ocupacié maxima d'una finca art. 99

2%

Alcada maxima i nombre de |art. 100
plantes

6,5 m (PB) referida al punt més alt de la coberta .
que tindra un pendent no superior al 30%.

Pel damunt d'aquesta alcada sols s‘autoritzen
fumerals , antenes i els elements técnics de les
instal-lacions

Composicid de facana i volum | art. 101 Les noves edificacions hauran de ser concordants
amb les preexistents de la zona.
Altres parametres art. 95 -
4.4. Granjes
Parametre cond. gral. | condicions particulars
Posicio de I'edificacio art. 95 -
Separacions minimes art. 96 A camins: 20 m.
A sistema hidrologic: 20 m.
A partions amb finques veines: 20 m.
Edificabilitat maxima art. 97 600 m*
Volum edificable maxim art. 97 3.000 m*
Ocupacié maxima d'una finca art. 99 2%
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Alcada maxima i nombre de |art. 100 6 m (PB)

plantes

Composicid de facana i volum |[art. 101 Longitud maxima de fagana 50 m

Altres parametres art. 95 -

5. Condicions d'Us de la zona 05

Hoteler Comerg Petit | Comerc mitja | Comer¢ Gran | Oficines i | Restauracié | Recreatiu

despatxos

Condic. (2) | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Incompatible | Condic. (2) | Incompatible

Magatzems | Industria | Industria 1l Industria 111

Incompatible | Condic. (5) | Incompatible | Incompatible

Docent Sanitari Assistencial | Socio- Religios Esportiu Serveis
cultural técnics

Condic. (1) | Incompatible | Condic. (1) Condic. (1) | Compatible |Incompatible | Incompatible

Estac. i aparcament

Incompatible

Agricola Pecuari Forestal Habitatge rural

Compatible | Compatible | Compatible | Condic. (4)

Altres usos

Condic. (3)

(1) L'0s educatiu, assistencial i socio-cultural estara condicionat a qué desenvolupi
activitats que no entrin en contradiccio amb I's dominant definit per aquesta zona.
Aquests usos s’hauran de desenvolupar a I’aire lliure, llevat que se situin en una
edificacio inclosa en el Cataleg de masies i cases rurals.
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(2) L'Gs hoteler, de restauracio i de turisme rural venen condicionats a la rehabilitacio de
les edificacions existents i a la redaccio, tramitacié i aprovacié d’un Pla Especial
corresponent que reguli els usos i els serveis necessaris. Unicament s’admetra en les
edificacions incloses en el Cataleg de masies i cases rurals, respecte les quals aquest Us
estigui explicitament admes, d’acord amb I’establert en I’article 47.3 del Dleg 1/2010.

(3) L'admissio daltres usos compatibles per mitja d'un Pla Especial, restara
condicionada a la consideraci6 d'utilitat pablica o d'interes social sempre que es
justifiqui la necessitat d'emplacar aquests usos en el medi ramader sense lesionar el
valor que es vol protegir i seguint el procediment que s'estableix els articles en aquestes
NNUU. En edificis ja existents abans de I’aprovacié d’aquest POUM i catalogats pel
PEPAA s'admet la instal-lacio d'establiments. En la zona 04, I'Us extractiu resta
condicionat al que s'estableix en els articles 150, 152 i 159 d'aquestes NNUU.

(4) Habitatge limitat a una vivenda per cada 3 Hectarees de superficie de finca amb la
condicio que els seus ocupants acreditin el seu treball en explotacié ramadera.

(5) Transformaci6 de productes obtinguts a I'explotaci6. També tallers artesanals
destinats a la realitzacié d'activitats d'arts i oficis tradicionals, afllats o com activitat
complementaria de I'habitatge ramader.

(6) Ramader segons la Normativa de la Conselleria d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de
la Generalitat de Catalunya, Agricola i Forestal.

D.- PLAD’ETAPES | AGENDA DE DESPLEGAMENT

L’agenda del Pla D’Ordenacié Urbanistica Municipal de Vilassar de Dalt preveu que el
sector del PPU Matagalls es desenvolupi en el tercer quadrienni, segons el fixat en el
quadre seglient:

Agenda programacio temporal dels sectors i poligons
Sector en Sol Urba

1  PAU Riera de Vilassar (PP12) només a efectes de gestio urbanistica. 1% quadrienni
2  PMU Can Villa - Can Serra de Plaga 1* quadrienni
3 PMU Passatge del Pi 1*" quadrienni
4  PMU Cal’Amadeu 1* quadrienni
5  PMU les Ermites 1*" quadrienni
6 PMU Can Jaumeto 2°" quadrienni
7  PA Cal Pere Catala 2°" quadrienni
8  PA Balears 2°" quadrienni
9  PMU Les Sedes 2°" quadrienni
10 PMU ElsTints 2°" quadrienni
11 PMU Cami Elena 2°" quadrienni
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12 PA Salvador Riera
13 PA Sants Martirs
14 PMU Can Galingo
15 PA Catalunya
16 PA Vallmar

Sectors en Sol urbanitzable

OO0 WN PR

PPu Can Reig
PPuValmorena Il
PPu Torrent Daniel
PPu Can Tarrida
PPu Matagalls
PPu La Cisa

Sectors en Sol urbanitzable no delimitat

1

URnNd Can Maians

3% quadrienni
3% quadrienni
3% quadrienni
3% quadrienni
3% quadrienni

1*" quadrienni
1* quadrienni
2°" quadrienni
2°" quadrienni
3% quadrienni
3% quadrienni

Aixi, com que la previsié que estableix el POUM en la seva agenda de desplegament és
que el PPU de Matagalls es desenvolupi en el tercer quadrienni, i com que encara no
s’ha desenvolupat aquest sector, sembla coherent que es desclassifiqui I’ambit d’aquest
sector per les raons d’interes general justificades en el present document.

Tanmateix no resulta necessari formular cap agenda d’implementacié ni pla d’etapes,
per tal com els efectes de la Modificacio normativa seran d’immediata aplicacio tan bon
punt siguin aprovats definitivament i siguin publicats en la forma legalment prevista per
desplegar tota la seva eficacia.

Tot i aix0, la pressent modificacié puntual comportara també un canvi de la propia
agenda del POUM de Vilassar de Dalt en el sentit ates que I’agenda del POUM establix
en la seva programacio temporal dels sector i poligons que el Pla "Parcial de Matagalls
estava prevista el 3er quadrienni. Aix0 comporta que aquesta Modificacio Puntual
modificara també la agenda del POUM treien en la seva programacié aquest pla parcial.

E.- AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA
D’acord amb la legislacio urbanistica vigent correspon a I’agenda el seglient:

- Establir les previsions temporals relatives a I'execucid6 de les seves
determinacions d'acord amb l'article 65.1.c) del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, en relacié a la
programacié temporal i els indicadors de creixement, poblacio, recursos,
desenvolupament economic i social del sistema urba i disponibilitat de recursos
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hidrics i energeétics, als quals s'ha d'ajustar I'execucio de les actuacions previstes
i, en especial, el desenvolupament del sol urbanitzable.

La programacié ha de determinar, de conformitat, si s'escau, amb els plans
territorials parcials o amb els plans directors territorials o urbanistics, la
graduacié temporal i espacial del desenvolupament dels sectors de sol
urbanitzable que tinguin per objecte la implantaci6 de creixements residencials.

A aquests efectes, es poden establir condicions temporals per a la formulacié o
execucio dels plans parcials urbanistics corresponents, vinculades al grau
d'execucid de plans derivats anteriorment aprovats, aixi com en funci6 de la
dimensid relativa del sector respecte al conjunt de sol urba i de sol urbanitzable
en curs d'execucio del municipi.

- Establir el limit temporal al qual es refereixen les seves previsions, a partir del
qual es pot procedir ala seva revisio, aixi com les circumstancies que poden
comportar la seva revisio anticipada.

Quant a el document d’avaluacié economica i financera, les seves funcions en I’ambit
d’actuacio son les seguents:

- L’estimacié de cost economic de les actuacions previstes.

- La determinaci6 del caracter pablic o privat de les inversions necessaries per a
I'execucid del pla.

- Les previsions de finangament public.

- L’analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execuci6 del

pla.

Tant mateix, i segons el que determina I’article 76.2 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, correspon a lI'agenda del
POUM establir les previsions temporals dels desenvolupaments dels ambits d’actuacid
establerts pel propi POUM, actualitzant I’agenda, si no es formula un programa
d'actuacié urbanistica municipal, cada sis anys d'acord amb el qué estableix l'article 59.4
de la Llei d'urbanisme.

Atés el caracter i I’abats de la present modificacié Puntual del POUM de Vilassar de
Dalt, que té com objectiu Unic la desclassificacio del sector del Pla Parcial de Matagalls,
comportant un canvi de regim de sol passant de sol urbanitzable a sol no urbanitzable, la
agenda del POUM de Vilassar de Dalt quedara modificada, treien d’aquesta el sector del
Pla Parcial de Matagall, sent vigent i de manera immediata en el moment de la
publicacio de la present modificacié puntual del POUM.
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Finalment i en relacié a I’avaluacié economica i financera, la present modificacio
puntual no té cap incidéncia en cap de les determinacions descrites anteriorment, ni pel
de I’estimacié de cost economic de les actuacions previstes, ni pel que fa a la
determinacid del caracter public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio
del pla, ni pel que fa a les previsions de finangament public de I’ambit d’actuacio, ni pel
que fa a I’analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execuci6 del
pla, atés que el que es pretén Unicament és un canvi de regim de sol passant de sol
urbanitzable a sol no urbanitzable, justificat en els termes exposats en la present
modificaci6 puntual.

| per tant no és necessari I’avaluacié economica financera del sector, per la mateixa
justificacid que en I’apartat 15 de la memoria, en relacié a I’informe de sostenibilitat
economica del present document.

F.- NO NECESSITAT D’AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

L'objecte de I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants en I'establiment
d'aquesta nova ordenacio no altera al que, en el seu dia, s’hagués pogut elaborar, ja que
no es tracta d'uns canvis que incideixen en un nou model de creixement, siné al contrari,
ja que la present proposta, el que vol és racionalitzar certs creixements que son
inadequats en el territori.

Concretament la present modificacié puntual el que proposa la desclassificacido d’un
sector urbanistic delimitat, passant de sol urbanitzable a sol no urbanitzable, per tant es
pot considerar una millora des de la vessant dels criteris ambientals en el conjunt del
territori atés que el que es vol és ampliar la superficie de sol no urbanitzable del terme
municipal.

A més, i com queda pales en el present document, la present proposta el que planteja al
desclassificar sol urbanitzable és evitar creixements historics inadequats amb tipologies
edificatories poc sostenibles.

Tot i que estrictament aquesta Modificacié normativa i d’ordenacié del POUM de
Vilassar de Dalt afecta al régim urbanistic del sol d’aquest ambit, aquest canvis
d’ordenaci6 del territori, no tenen efectes significatius sobre el medi ambient, i per tant
es considera la mateixa inclosa en el suposit de no haver d’esser objecte d’avaluacio
ambiental estrategica, de conformitat amb alld previst en la Disposicié addicional
Vuitena de la llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacié de I’activitat administrativa
de I’Administracié de la Generalitat de Catalunya i dels governs locals i d’impuls de
I’activitat economica, que contempla les Regles aplicables fins que la Llei 6/2009
s’adapti a la Llei de I’Estat 21/2013, en el seu apartat 6:

1. Mentre no es duu a terme I’adaptacio de la Llei 6/2009, del 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, a la normativa basica
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continguda a la Llei de I’Estat 21/2013, del 9 de desembre, d’avaluacid
ambiental, s’han d’aplicar les prescripcions de la Llei 6/2009 que no
contradiguin la dita normativa basica,d’acord amb les regles contingudes en
la present disposicio:

(..)

6. Pel que fa a I’avaluaci6 ambiental estratégica del planejament urbanistic,
s’estableixen les regles seguents:

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes
significatius que produeixen sobre el medi ambient, o perque els efectes ja han estat
avaluats en el planejament urbanistic general:

Per tant, queda justificada la no necessitat d’avaluacié ambiental estratégia atés que la
present modificacio puntual el que vol establir és un augment de sol no urbanitzable
desclassificant sol no urbanitzable, no produint efectes significatius sobre el medi
ambient ja que el que es pretén és evitar un creixements inadequats en el territori.

En aquest sentit, es va sol-licitar informe a la Oficina Territorial d’Acci6 i d’Avaluacié
Ambiental de Barcelona per que emeti informe en relacio a la no subjecci6 d’avaluacid
ambiental estratéegica d’aquesta modificacié puntual del planejament del POUM de
Vilassar de Dalt.

Aixi en data 22 de desembre de 2017 I’Oficina Territorial d’Accié i Avaluacid
Ambiental de Barcelona (OTAA) va emetre la resolucié segient:

... Resolc:

-1 Determinar que la Modificacio puntual del Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal
per a la desclassificacié del sector del Pla parcial Matagalls, al terme municipal de
Vilassar de Dalt, no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha
de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica.

-2 Notificar aquesta Resolucié a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt i a la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona. ...”

Aquesta resolucié ve raonada en I’informe emes per la I’Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacié Ambiental de Barcelona (OTAA) el qual justifica que aquesta modificacio
puntual del POUM de Vilassar de Dalt no te efectes significatius sobre el medi ambient
de la seglient manera:
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Especticament, la memona tramesa justifica gque |la Modificacsd punbual, la gual proposa
desclaseficar un sector urbaritzable delimitat per &l devilar ol dessreouperrent da
cralernents histdrice Inadequats amb tipalogies edficatdries poc sostenbiles, no 48 efectes
significabus sn ol med ambi=nt |, per tant, no &5 oojects davaluacic ambisntal sstrategica,
dacord amb ba disgosicid addicional vuiterna o la Lis 182015, ded 21 oa juliod

En mlacd amb Fantenor, cal smerdre que, = b la documentacio apotada referencia
'apartat o) de la disposicid addcional vultena de la Uei 162015, la peticid dinfame
reaiEads 88 corréspon & b sol-lefud de declerscio sobvs |a pressncia d'efedss sgnficative
e el medi ambient prevista a 'apartat 5 2} de la mateixa disposicio.

En sajpon Boc, cal fenir en compte gue, &n & merc o8 Pevaluacid ambisrtal g8l Pla
dordenacid urbanistica municipal de vilassar de Dalt, aquesta Oficina Terntoreal sdica, en el
gy irforme o8 15 docluDre o8 20068 sobre ol document sgeoval inicialiment an sassid de 29
dabril de 2008, gue =n els sdis uibans | woanizables procedents de les antenons Momes
subsidanes o= plansgament, com =ra = sector PR Matagalls, calia minimizar Fedficacis =n
terrames amb pandents supsriors &l 20%, | garantic & masimna adaptacis da Fedificaciy | la
wbanizacid a la mofologia natural del tesmeny, proporcionant un tecEmert adegquat als
TEUSE0E GUB BE POEUEsEIn genarar, ol guel peTnatés |6 sEVE COoTEcta revagatacit

Postenoment, la resolucid de la directora dels Serveis Terrtorals de Medi armbient |
Habitatge & Barceiona, de S d'agost oe 2010, raitend (a necassital Catendme @ les condicions
semendades relabves 8 la recessdst de miniméz e 'edifcacio | garantr |8 masdma sdsptacio
topografca en temerys de pendent alevat INcos0s BN Sals urbans | UDENAE ables vigents
Més tard, Virformme daguests Oficers sobre &) et refos del POURM, de 2T de maig de 2013,
poRd e manifest gue, SeU0Ns |a noMativa aportada, o sector Matagalls disposava de
plansjament derfvat aprovat, tob valorant qus |a normatva aportsda oo rpormva param etras
reductors de Macupadd mbadms & funcid dal pandent

Pal qua fa espacificamant & I'avalisi ambiental, cal dir gus & limit osst da I'dmbdt d'actuacid
conffontalsdlaps amb 'eal de & Conrers Sant Matau- Callaca dal Pia despais dtards
natural (PEIN], = gual senclou, afhora, en 'sspal Semes del lhoml ssptertrional de laxarca
Nabura 2000, declarst 2ona especial de conssrvacit (veurs imatge 2.

Alramant, cal dir gue Bl Pia Brdtorial metmgalits de Barcelons wclou m rila rismn el b
cheatudi #n &l sEtema Cassentamants, o0 reconsent-lo. com a BA  BApECialiE ok
residencial amb capacdst de deservoluparmesrt En aguest s=ntt, cal asservalar gue,
sEQOnE |@s hormes o' ordecacid teritorial, la determinacid espacial | normatca del aistema
d'assentam enks t&, ertre d'alres, |afinaltat d'evitar | cormegir la dispersio | edficacions en el
territon, prapiciar =l desermvolupament urbd en les ooallkzacons de major aptitud | capacist
ce prestacd dels servels, | eviter eis possibles efgctes negasus dels deservalupaments
urbans sobre als sistemes naturals, s s=es luncionalitat scologica | el peesatgs

GENERALITAT DE CATALUNYA

En relaced amb 'arterior, la memons apotada pustifics ia tramitacio o= |8 present Mogifbcaod
purtual per s necssstal, entre d'ditres, devilar coreixaments inadequats &n al baritosi, S8
gquals, en & cas del Fia parcial dei sector Matagalls, amb una densSat de 20 habitatges/ha,
s'ass0cian un model g ciutat jard Aatensiva que no sembla 8l mes adeguat par satisfer les
necessitats o'habitatge assequible del municipl. Slhom, corsidera que 'amsE d'actuadid ma
asm s &l rmds aptirn pEr & un cresement residencial del nuch urbd, benint e compls |8 sava
topografs | emplagamant, | aténant al concegte de dessnvolugarment uwbanistic soataridla
defint al Text refos de la Lisi d'urbanisme:
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Cisant als usos del s34 achuals, cal dir gue 'ambd d'acbuacic compren prats | herbassans,
matoflars, carnars, drees smb arbeal, i com caming | comtuccons presxitents, antea
dalires, tal com mostra la imatogs segbent

fmalpd 2. Oeiimdacia A Se .-'Imb! et
moresenty ¢/ PEN | B xpraa Matue 000§

En matéria de prevencid dincendss forestals, cal indicar que &l municip =5 deciara com a
zona d'alt dse Fncend forestal, dacord amb ol Decrat BR85S, de 7 de marg, pal gual
s'estableioen mesurss de prevencid dincendis forestals, pressrtant un penll st | e
wvulnarabilitat mifja, ssagons al Fla easpecial @ em ng‘ll’!'ﬂ parincends forestals de Catalurya
INFDCAT). En concret, s‘observa gque Mambit daduacd s'inclou en el pedmetne de
profeceid priartanas Comnens- Sant Matsu- Callecs

Respects & la fauns, cal dir gus, d'scord amb a8 cartografia desponibls, a 'ares destudi ifo =l
seu entoen poddan identificaree les espécies protegides seglonts, Pelcbales cofmpes,
Taodanda teniofis, Abies obsiafricans, Bufo Calamis Hple mevaionas, | Calimomphe
qusdripurclans, anire d afres.

En um &tre ordre de cosss, cal esmentar gue, segons: la memona aportada, ambit
dactuacld presenta ura topografia amb fortes pendents orentades a ponent, les quals
descendeixen des de 'anic cami de |a Costa fins al torrent de 'Estrany. En aguest sentit, es
constata gua, d'ecord amb les bases cartografigues coneultaces, sScemifiguen algunses
#rees amb pendents superiors a 20% al nord, &l centre | "extrem sud del sector.

GENERALITAT DE CATALUNYA

D'aquesta manera, la memdria whanistoa justifica la trami@acio del present Pla, tenint en
com pte, ertre d'altres, la necesstat de moionalitmar I'estructura terntonal 2n aguest &m bt del
MUMCipd, [of Conicerant INNeCEsaN preveuns un crsixenant an sbis amb fortes pendents,
= gquals no podrien ser classificats achuatment, d'acord amb k& nomaties urbanisSoa vigsnt.

Enreferancia a ia «arca hidrografoa, == constata ques =l imE oest d= 'ambit confronts amb
I& rigrs de Salvet (0 orrent de [Estranw), 80 elacio smb ja gusl 18 coertografia consuitads del
webh de FAsERca Catalna de I'Aigua oeliveta la zonae probable dinundact cormesganent

Al matet, 'area destud sSinclou en 'dmiolt de 'aglifer protegs del Bax Maresme, d'acosd

arnb &l Decret 32871988, d'11 doctubre, pel qual s’establei=en nomues de proteocid |
addcionals & malkécs g8 protadim ent 8n elsnd anb diveraos aglifers de Taldurmes, sl
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com =0 wuna Tona winerable per contaminackd de nitrats procedents de fonts agraries,
ssgons &l Decret 25311563, de 29 d'octubre

Per alra banda, cal indicar gus, segons = Catdieg d= paisatpe d= |2 Regio Metmopolitana da
Barcalona, '"émbit Factuacd s'emplaga &n @ unitat Babx Maresma, Ia gqual s'inclou en al
paisatgs dat=ncid =special Espass agricol=s del Maresme | la Tordera Especificament, =s
constata que al cami de ls Cosla, &l qusl corsbiieix &l limd st de 'AmbE d'actuacid, farma
padt de I'tineran peatonal Yilassar de Dalt- Turo del Padeall

En relacsd amb Fanterior, cal esreertar gue, entre les propostes de citeds | accions digits a
I'ordamscid d'sguests undatl de paisslgs, s'Ssisbles, ds forma sintdtics, |8 necessitst o=
marienir la comgacital dale muclis ubars | eWllar-ne & deparad, aixi com d'evitar |a
cispersis | Pooupacid de sal amb noves aress residencials de babca densitat, sntre d'afres

Atés |'mxposat anteriorment, es considera gue la present Modificacid purtual, ka gual proposa
pesclazsficar = sector del Pla pacial Matagalls, als =fect=s d= racionalEar Fesuchas
territorial an aquest Ambi, donar MepOstE ala criteds actuats O'urbenism e scatendie, i avitar
crebements inadegquats =n el termton, comesponents 2 un mods] de ciutat jardi extenssa, o
produing alectes ambisnials significathis ragalive sobre 8l med ambEnt. En acuast sentit,
cal valorar gues |a desclassficacid daguest sector, = gual confronta amb un =spal protegi
p=l PEIM | la xarca Matura 20001 amb la riera de Sabet | acull algunes arees amb pendent
superior al 20%, &5 coherent amb es aportacions realiizades per aguesta Chcing Termritodal
durant Favaluscid amivertal del POUM | amb =is obisctius | criters gel Pla terrborial
metropoitd de Barceiona | del Catéen de paisatge de la reghd metropolitana de Barcelona,
par s ogeal coss &a valors fasorablemeant ia proposts

T. Proposta de resolucid

Ressada |a documantecsd spodads, | wn cop felas I8 consderackons: edposatas & &l
aparlEle AALAAOM, &8 Propods Gue la diectors dels Senseis Taflodals & Barcelons dal
Ci=partam ent de Terdton | Sost=nibihitat adopt la resolucks sepusnt

- 1 Determinar gue ia Modificacis puntual del Fla dordenacid urbanistica municical per ala
deaciaaificacio dal eador del Pla parcisl Matagalls, al tarma mumicipal e Vilease de Dalt
no té electes significative sobre &l madi ambisnt |, per tant, no Sha e solmatine & mumlﬁ
arnbisntal sstrategica.

GENERALITAT DE CATALUNYA

- 2 Hotficarro a 'Spuntament d= Yilassar d= Dalt | a la Comissd Temboria dUrbarisme de=

Barcslona

Wit | plany,
El ténic da I'Oficina Terforial daccid La cap de FOficirs Territodal dagcd
| Evaluacit Ambiantal de Barcelona | Svaluacld Ambiertal de Barcelora
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F.- INFORME MEDIAMBIENTAL

L’article 59.1f) de TRLU, estableix que la documentacié d’'un POUM o modificacio
puntual, ha de contenir la documentaci6 mediambiental adequada i, com a minim,
I'informe mediambiental.

La present modificacid puntual justifica en el punt anterior, la no necessitat d’avaluacid
ambiental estratégica, ja que no es tracta d'uns canvis que incideixen en un nou model
de creixement, sind al contrari, ja que la proposta, el que vol és racionalitzar certs
creixements que sén inadequats en el territori.

Aixi el que es proposa és la desclassificacié d’un sector urbanistic delimitat, passant de
sol urbanitzable a sol no urbanitzable, per tant es pot considerar una millora des de la
vessant dels criteris ambientals en el conjunt del territori atés que el que es vol és
ampliar la superficie de sol no urbanitzable del terme municipal.

Per tant, el present informe mediambiental dnicament ha de valorar I’estat actual del
territori on es situa aquesta modificacio puntual, tenint en compte que al no modificar
el territori amb un nova urbanitzacié aquest es mantindra com esta actualment i sense
efectes significatius sobre el medi ambient.

En aquest sentit, aquest informe ambiental el que fa és un recull fotografic de I’estat
actual d’aquest ambit del municipi.

Recull fotografic
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G.- MEMORIA SOCIAL

El principal objecte de la memoria social és determinar els objectius de produccid
d’habitatge protegit o d’altres tipus d’habitatge assequible en termes quantitatius i de
localitzacié en el medi urba en que s’insereixen, de conformitat amb les necessitats
d’habitatge social.

L’article 59.1h) de TRLU, en referéncia a la documentacié d’un POUM o modificacid
puntual, estableix que: ““... La memoria social, que ha de contenir la definicio dels
objectius de produccio6 d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents
que aquesta Llei determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a qué fa
referencia l'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria social ...”.

La present modificacié puntual no ha de contenir una memaria social ates que I’ambit
d’actuacié d’aquesta es un sol urbanitzable, el PPu de Maragalls, que en la seva fitxa
definida en el POUM no contemplava la producci6 d’habitatge protegit o assequible.

Per tant i al desclassificar sol urbanitzable que no generava d’habitatge protegit o
assequible, la present Modificacié Puntual es remet, pel qué fa als objectius de
produccié d’habitatge protegit o assequible, al que va fixar en el seu moment la
memoria social del POUM.
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ANNEXES
Annex 1. Informe emeés per la CTUB (8 de juny de 2017)

Generalitat de Catalunya SCUBTOISSIN0E | (AZIE1 /BT 124
Departament de Territor Data: 13 dej de 2017
i Sostenibilitat Bty Fey

RM: 2006 7 022383 /Bf

11-im. Sr. Alcalde - President de FAjuntament
Ajurtament de Vilassar de Dalt

Placa de a Vila, 1

08332 Vilassar de Daft

Maresme

Assumpte: Pla parcial urbanistic del sector 1, Matagalls de Vilassar de Dalt

La Comissid Termriorial dUrbanisme de Barcelona, en B sessio de 8 de juny de 2017, ha
adoptat, a reserva de la redaccld que resultl de Faprovacid de facta, l'acord segient

Fets
1. En data 16 de juny de 2011, la Comissid Terfitorial o Urbanisme de Barcelona va
adoptar Facord sagient

“1 Aprovar definifivament Fia parcial wrbanistic del secior 1 Matagalls, de Vilassar de Dalt
promegut par Pravi 2000, 5L, | Sivis. SA, | ramés per FAjuntament

-2 Condicionar eficaciz dagquest acord & Japrovacid definitive del projecte durbanizaci,
alxl com a fa presantacid davant fAjuntament, ding del fermin/ de lres mesos des de fa
notficacid de l'acord o aprovacid de la garaniia del 12% del fofal def cost dimplaniacid deis
servais i d'execucid de 'ohra d'urbanitzacid, tal com estableiven els arlicies 107.3 § 106.3
del Decret legisfativ 1/2010, de 3 dagost pel qual saprova & Texi refis de fa Lief
durbanisme amb &l benentds que, un cop exhaur! lesmental lermini sense gue shagt
constiult & garanta, la framitaci del pla restara sense efecte,

-3 Supedifar, fambé, la publicacid d'aquest acord | de fes normes wrbanisfigues al Dian
Oficial de la Generaiital de Cafajunya a fa presenfacid per part de Auntament de fa
documentacid acredifafiva de ia formalitzacd de la garantia esmentada,

-4 Comumicar-ho a FAjunfament ais promotors | 8 escau, als propiefaris afectalz.”

Aquest acord va ser notificat a FAjuntament el 6 de julicl de 2011, i als promotors, el 6 de
julicl de 2011, a Sivis, SA | el 2T de juliol de 2011 a Portagrossa, SL

2 En data 31 de maig de 2012, la Comissio Territorial dUrbanisme de Barcelona va
adoptar el segoent acord:

1 Manifestar que, d'acord amb Varlicle 33 de la Liei 32012, de 22 de febrer, que ha
deroget els aparfals 7 1 8 de larticle 89 del Text refds de la Liei d'urbanisme, fa publicacid |
consegoent execulivifal del Pla parcial urbanistic del secior 1 Maltagalis, de Vilassar de
Dakt promogut per Prewi 2000, SL, i Siws, SA [ tramés per FAjunfament no resia
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condicionada a aprovacio definitfva del projecte durbanizackd comasponent

-2 Requeni als promoifors del pla esmentat pergue, en &l termini de fres mesos, conshifueixi
la garantia comesponent al 12% del valor de les obres d'urbanitzacid relatives al pla parcial
asmeantal amb l'advertment que sf no acredita aguesta circumstancia en el lermini de tres
mesos. la seva framitacit restara sense cap efecte

-3 Comunicar-ho a fAjuntament de Vilassar de Dalt als promotor's | propietaiis afectats ™

Aquest Acord va ser notificat a I'Ajuntament ' de juny de 2012; i als promotors, 12 de juny
de 2012,

3, EI 5 d'abrll de 2017, les empreses El Balcon 10, 5L, Portagrossa, SL, Sot Mate, SL |
Altamira Santander Real Estate, SL presenten un escrit a B Secretaria de la Comissid
d'Urtanisme de Barcelona, exposant, en sintesi, e seglent

-Han tingut conelxement de laprovacid, en |a sessid plendria de FAjuntament de Vilassar
de Mar de 30 de marg de 2017, d'un acord per instar a |la Comiseié Territoral o Urbanisme
de Barcelona a deixar sense afecte la tramitacid del Pla parcial, Aguest acond encara no li
ha astat notificat,

-El T d'agost de 2012, les societats promotores inicials Sivis SA | Previ 2000, SL van
presentar un escrit a FAjuntament expressant el compromis de constituir la garantia per un
import de 172 529 B9 euros, comesponents al 12 % de les obres durbanitzacid

-El 20 de marg de 2013, les societats Partagrossa, SL i Altamira Santander Real Estate,
5L, que havien substituit les anteriors, presenten escrit expressant el compromis de
coenstitulr una garantia hipotecaria per dit import,

-Les promofores van subscriure un comveni amb FAgéncia Catalana de ['Aigua
comprometent-se a aportar a dita Agéncia la quantitat de 174 833 euros a fi de garantir
Fadequacid dels sistemes piblics en alta a les necessitats del nou desenvolupament
urbanistic, formalitzant dos avals amb |3 suma total de 13 quantia indicada, que continuen
vigents, no havent estat cancel lats.

-El 30 de setembre de 2016, |les promofores presenten a 'Ajuntament un conveni de
reparcel-lacid, sol-licitant la seva aprovacio préviament a la seva formalitzacid en escriptura
publica. Exposen que. consideren gue no és necessaria la constitucid de  garantia del
12% atés gue en el corveni s contd lafectacid de toles les fingues resultants de la
reparcel-lacid al compliment de la totalitat de les carregues que Imposa el plantejament en
funcié de la guantia que a cada finca se | assigna proporcionaliment al seu valor. Es
demana a lAjuntament que sol-liciti a la Comissid Terrtorial dUrbanisme a Barcelona que
procedeixi a fa publicacid de l'acord d'aprovacio definitiva del Pla parcial,

-Tot | que la proposta presentada per |es empreses promotores no va tenir resposta
favorable per part de l'Ajuntament, les empreses promotores van procedic a formalitzar el
conveni subscrit entre elles en escriptura pdblica notarial el 16 de desembre de 2016

-El 23 de desembre de 2016, els promotors presenten a IAjuntament l'escriptura publica
notarial, formulant les mateixes sol lichuds ja formulades en Fescrit precedent,

=Lz Junta de Govern Local en sessid de 2 de febrer de 2017, va acordar no admetre 2
tramit el projecte de parcel lackd formalitzat en l'escriptura pdblica, per rad que no s'ha
complert amb lexigéncia de |la formalitzacid de la fanga del 12 % de les obres
d urbanitzacio, tot indicant gue dita garantaa no pot ser substituida per les afectacions reals
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-El 22 de marg de 2017, les societats promotores presenten un escrit a FAjuntament,
informant-lo que estaven tramitant la constitucié de la garantia mitjangant aval bancari
-Posteriorment es va decidir substituir la modaiitat de I'aval per la seva formaliizacid en
efectiu, | el 29 de marg de 2017 es van dipositar a la Tresorerla municipal res xecs
bancaris a nom ce I'Ajuntament per I'mport conjunt de 173.529 99 euros.

-El 3 d'abril de 2017, els promotors presenten a FAjuntament un escrit sol-licitant s'admetia
tramit Fescriptura publica de reparcel-lacid; | que es demani a la Comissidé Territorial
d'Urbanisme de Barcelona la publicacit de Facord d'aprovacid definitiva del Pla parcial

4. El 6 d'abrll de 2017, I'Ajuntament tramet a la Secretaria de la Comissid d'Urbanisme de
Barcelona I"'acord del Fie municipal de 30 de manrg de 2017, pel gual g'acorda instar a dita
Comissid d'Urbanisme gue deixi sense efectes la tramitacié del Pla parcial sector 1
Matagalls, per rad de no haver-se formalitzat la garantia del 12% del cost d'urbanitzacis,
amb Incompliment de Farticle 106.3, en relackd amb ['article 1073, del Text refds de la Liei
d'urbanisme. Sacorda igualment notificar dit Acord a lesmentada Comissid Termritorial
d'Urbanisme | als promotors, En la matexa tramesa, via EACAT, lAjuntament adjunta aixi
mateix una certificacio de a Tresoreria de FAjuntament, certificant gue ha estat dipositat en
efectiu import de tres xecs, en una guantia total de 173.529.99 euros, per a garantr
lobligacid del 12% del valor de les obres d urbanitzackd.

Fonaments de dret

L'articke 1073 del Text refds de la Liel d' urbanisme, estableix el seglent;

“Per a la publicacid de I'acord d'aprovacié definitiva dels plans urbanistice derivats i dels
projectes d'urbanitzacid d'inlciativa privada, és requisit previ que s'asseguri l'obligacid
d'urbanitzar mitjangant la constitucid de |a garantia corresponent, per I'lmport del 12% del
valor de les obres o urbanitzacio ™

L'article 106.3 de| Text refds de la Llei d' urbanisme, estableix el seglent:

“La constitucio de la garantia a3 que fa referéncia Marticle 1073 &3 condicid deficacia de
lexecutivitat dels plans urbanistics derivats | dels projectes d'urbanitzacid dinlciativa
privada. El termini per acreditar la constitucikd de la garantia davant Fadministracio
urbanistica que pertogui és d'un any. Transcomegut aguest fermini sense que shagi
acreditat, Nadministracid ha de requerir 2 s persones obligades que compheixin llur
abligacis | els ha d'advertir que, si no ho fan en el tarmini concedit amb aguesta finalitat, ka
tramitacio del pla rests sense cap electe”.

Aguest article 106 3 del Text refds de la Llei durbanisme, en la séva versib anterior a ka
modificacio efectuada per la Liei 32012, del 22 de febrer, ienia una redaccid diferent

“La constituclo de la garantla a que es referelx larticle 107.3 és condicio d'eficacia de
lexecutivitat dels plans urbanistics dervats | dels projectes durbanitzackd diniciativa
privada, El termini per a |a constitucid de la garantia és tres mesos des de [a notificacid de
lacord d'aprovacid, | es prorroga per la meitat del terminl sl la persona promotora ho
sol-icita abans que no fineii. Si un cop exhaurits &ls terminis, no sha constitult &
garantia, |a tramitacic del pla resta sense cap efecte, llevat que hi concorrin raons dinterés
general, supbsit en qué I'drgan competent pot procedir a tramitar la substituckd del sistema
d'actuacit o bé de la modalitat daguest "
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A, entre d'altres, a diferéncia de la versid actualment vigent, la legisiacio antenor preveia
que el termini per a efectuar la garantia era de tres mesos; i, en canvi, no preveia el
requeniment com a requisit previ perqué el pla resti sense efecte en cas dincom piiment de
l'obligacié de ta constitucid de la garantia.

En FAcord de 16 de juny de 2011, s'establia fobligacid per als promotfors, dacord amb
lesmentat article 1083 del Text refds de la Liei d'urbanisme, en la seva versid anterior a la
medificacid reaitzada per la Llei 22012, que, en el termini de tres mesos, es constituis ka
garantia corresponent al 12% del valor de les obres durbanitzacit, amb fadvertiment gue
si no acreditaven aquesta circumstancia en el termini de tres mesos, la seva tramitacio
restaria sense cap efecte

Com s'ha exposat, 'Acord de 16 de Juny de 2011, la Comissid Territorlal d'Urbanisme de
Barcelona va ser notificat als promotors en les dates 6 de juliol de 2011 | 27 de |uliol de
2011.

Transcorregut el termini de tres mesos, més un mes i mig de prémoga atorgat, els
promaotors no havien formalitzat la garantia

En posterioritat, tal com s'ha indicat, 2 Liei 32012, de 22 de febrer, va modificar 'article
106.3 del Text refés de la Liel d'urbanisme, i va allargar el terminl per a k2 constitucié de la
flanca fing a un any. Aquesta Llel va ser publicada el 20 de febrer de 2012 i va entrar en
vigor lendema

Ferd en aguest moment, la tramitacid del Pla parcial ja havia guedat sense efects.
Efectivament, el termini dels fres mesos per a constituir la garantia, més el mes i mig
d'ampliacié, van finalitzar el € i el 27 de desembre de 2011, quan encara ne s'havia aprovat
ni entrat en vigor la Llei 352012, | segons la redaccid llavors vigent de Farticle 106.3 del
Text refds de 13 Liel durbanisme, 2l transcurs del termini per 2 constituir |2 garantia, sense
haver-ho fet, comporava automaticament que el Pla parcial havia quedat j|a sense cap
efecte, ja que no es preveia |a necessitat dun requeriment previ

Mo obstant | aixd, en lAcord de 3 de maig de 2012, |a Comissid Territor|al o Urbanisme de
Barcelona, atorga als promotors un nou terminl, de tres mesos, per a poder constituir ka
garantia. Amb fadvertiment que si no acredita agquesta cireumstancia en el termini de tres
mesos, [a seva tramitacid restara sense cap efecte

En la fonamentacid juridica d'aquest Acord, en relacid amb aguest atorgament d'un nou
termini de 3 mesos més, s'expressa el seglent

"En &l cas que ens ocupa, en data 1 de marg de 2012, el promotor ja no estava dins del
termini hébil per constituir Ia garantia, atés que havia transcormegut el tarmini inicial de tres
mesos, més el mes | mig de prorroga atorgat. Aixd no obstant, tenint en compte les
disposicions de la nova Llei, es considera procedent atorgar un nou termini de tres mesos
des de |a notificacid daquest acord per acreditar-ne |a constitucld, cas contrarl el pla
restard sense efects "

Aguest atorgament d'un nou termini ve doncs motivat per la nova redaccio de Farticle 106 3
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del Text refés de la Liel d'urbanisme. No com a una exigéncia jurldica, siné com a fexercici
d'una facultat potestativa que estaria inherent en |a referéncia a l'excepcid per interés
plblic previst en el precepte. | amd pergué, segons |a redaccid anterior de [article, &
conseqglliéncla de restar sense cap efecte era automatica amb el transcurs del termini
sense haver constituit la fianca | sense prevaure's cap axcepcid per rad o interés public.

Amb aixd, Matorgament d'aquest nou termini, de tres mesos, per a constituir la garantia té
totaiment el caracter d'exce pcionalitat, atorgant-se com a darrera oportunitat, | per tant,
corespon al requeriment Oitim previst en el mateix article 106.3 del Text refds de la Liel
d'urbanisme, al qual el preceplie |liga l'advertiment que, de no constituir-se la garantia en dit
termini, la tramitacid del pla resta sense cap efecte. Efectivament, el requeriment contingut
en la part dispositiva de fAcord de la Comissid o'Urbanisme de Barcelona de 3 de maig de
2012, inclou també dit advertiment

Aguest Acord de la Comisslo o Urbanisme de 12 de juny de 2012, va ser notificat als
promotors el 12 de juny de 2012 Per tant, el termini maxim per a constituir |]a garanta
finalitzava el 12 doctubre de 2012, descomptant-se el mes d'agost

Els promotors no van constituir la garantia dins el ierminl esmentat |, per tant, la tramitackd
del Pla va restar sense efecte, en aplicacio de laricke 1063 del Text refos de la Lkl
d'urbanisme, des de lendema de la finalitzacio del termini de tres mesos sense haver
constituit la garanta,

El fet dhaver-se finaiment constitult la garantia, el 29 de marg de 2017, no pot enervar els
efectes |a produits d'haver restat sense efecta la tramitacid del Pla, atés que Farticke 106.3
del Text refés determina que dits efectes son immediats | automatics des del franscurs del
termini, sense haver-se constitult la garantia. Es tracta d'uns efectes gue es produeixen
immedatament | pér la sola forga del precepte, sense que condicionar-ho a cap meéna de
pronunciament per part de [Administracio competent, &l qual, en tot cas, no pot ser altre,
amb la simple finalitat de ka seguretat juridica, que el declaratiu d’'haver restat el Pla sense
cap efecte

L'articie 95 de |a Llel 29/2015, de 1 dfoctubre, del procediment administrativ comd de |es
Adminstracions plbliques regula de manera general | suplementaria el procediment de ka
caducitat dels expedients. Tal com s'ha exposat, &l Text refds de la Liel durbanisme, en 2l
seu article 1063, reguia de manera especifica un supésit de caducitat en & tramitacis d'un
expadiant.

Fer tot lexposat | dacord amb la instancia formutada per ['Ajuntament, correspon a
aguesta Comssld Termtorial d'Urbanlsme declarar de manera expressa que la framitacid
del Pla va quedar sense efecte, tan sols a efectes declaratius.

Acord
Vist l'informe proposta dels Serveis Técnics, | dacord amb els foraments que s'hi exposen,
aquesta Comlissid acorda:

-1 Deciarar que |a tramitacid del Pla parcial urbanistic del sector 1 Matagalls, de \ilassar

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 6 DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) DE VILASSAR DE DALT,

PER A LA DESCLASSIFICACIO DEL SECTOR DEL PLA PARCIAL DE MATAGALLS

Pagina 66



.
Ajuntament

Vilassar de Dalt

Area de serveis al territori

Urbanisme

Generalitat de Catalunya SCUBIOOIASI2006 § IX2363 / BiZ367124
Departament de Territori
i Sostenibilitat

de Dalt, promogut per Prev| 2000, SL, | Sivis, SA, resta sense cap efecte, d'acord amb
Festablert en 'articke 106.3 del Text refos de la Llei durbanisme

-2 Andvar definitvament 'expedient de tramitacid del Pla parcial urbanistic del sector 1
Matagalls, de Vilassar de Dalt, promogut par Prevl 2000, 5L, | Shvis, SA.

-3 Retornar a [Ajuntament de Vilassar de Dalt lexpedient de tramitacid del Pla parcial
urbanistic del sector 1 Matagalls, de Vilassar de Dalt, promogut per Previ 2000, 5L, i Sivis,
SA als efectes del seu aniu definitiu.

-4 Comunicar-ho a FAjuntament de Vilassar de Dalt, als promotors | propietaris afectats

Contra aquest acord, que es referelx a una disposicié administrativa de caracter general,
es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Saka Contenclosa Administrativa
del Tribunal Superor de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar des
de lendema de la seva notificackd, de conformitat amb el que preveu larticle 112.2 de la
Llei 3972015, d'1 doctubre, del procediment administratiu comu i de les adminisiracions
plbliques, i els aricles 10, 25 | 46 de |a Liei 25/1998, de 13 de juliol, reguladora de ia
jurisdiceld eontenciosa administrativa, sense perjudicl que els particulars puguin intérposar
qualsevol altre recurs gque considerin procedent, | de I3 possibilitat que tenen ek
ajuntaments i altres administracions publigues, de formular el requeriment previ que preveu
Farticle 44 de la 29/1998, de 12 de jullel, reguladora de la jurisdiccid contenciosa
adminigtrativa.

En el cas de formular requerimant, aquest s'entendrd rebutjat si, dins el mes segient a la
recepcid, no és contestat En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la inferposicio
del recurs contencios administrativ es comptara des de l'endema d'aguell en qué es rep i
comunicaciky de Facord exprés o d'aquell en qué s'entén rebutfat presumptament

La secretaria de [a Comissid Termitorial
dUrbanisme de Barcelona

(<] e By CAEN-L C Mata Tiees Hals fra
B e e e e = 5

Maria Teresa Manté | Prats
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RM: 2017 / 064696 /B

CUB: 18

II-im, Sr, Alcalde - President de FAjuntament
Ajurtament de Vilassar de Dalt

Placa de la Viia, 1

08339 Vilassar de Dalt

Marasme

Assumpte: Modificacid del Pla dordenacid urbanistica municipal per a la desclassificacd
del sector Pla parcial Matagalls del terme municipal de Vilassar de Dalt

La Comissia Terrtoerial dUrbanisme de Barcelona, en la sessio de 7 de novembre de 2017,
ha adoptat, a reserva de |a redaccid que resulti de I'aprovacio de ['acta, I'acord seglent

En data 10 d'octubre de 2017, FAjuntament de Viiassar de Dalt framet a la Comissib
Territorial d'Urbanisme de Barcelona Avang de la Modficacid del Pla dordenacié
urbanistica municipal per a la desclassificacit del sector Pla parcial Matagalls, a 'efecte de
lemissio, amb caracter previ a la seva tramitacio, de linforme gue determina l'article 29 del
Text refGs de la Llei durbanizme, aprovat pel Decret legisiatiu 1/2010, de 3 d'agost
modificat per la Llel 3/2012, de 22 de febrer.

En concret, [a documentacid incorpora un avang del document de Modificacid ded POUM i
lacord del Pie de l'Ajuntament de data 28 de setembre de 2017, gue acorda el seglent:

*1. Aprovar la memaria jstificalive de la conveniéncia de ramitar ia "“Modificacid puntual Del Pl
d'Ordanacid Libanistics Murnicipel per g s desclassificacit del sactor del Fla Parcial Malagalls® gues
consta en lexpedient.

2. Sol-lcitar 8 fa Comizsid Territorial o'Urbanizme de Barcelbna Kinforme previ respecte ia iniclativa
refericda en Faparial anterior dagues! acord, segons ve establert an Martcle §8.2 a) del Tex! Refds
de & Liei d'Urbanisme.

3. 5ol bcitar a M'Oficina Territorial o' Accid ( Avaluacks Ambiental de Barcelona pergué emeli informe
&t rélacio & la no subjecerd a avaluacid ambental estratdgica de & proposts, dacord amb of gue
preveu la Disposicid Addicional Vullena, apartat 6c) de la Liei 162015 de 21 de juliol de
Simplihcacid.

4 Fgcu.tar falcalde, tan amplfament com en drel sigul possible, per a lefectivilal del present
acord.”

L'article 93 del Text refds de la Liei d'wbanisme, aprovat pel Decret legistativ /2010, de 3
d'agost, modificat per la Lisi 3/2012, de 22 de febrer, estableix cque en el cas de
modificacions dinstruments de planeament general que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I0s residencial o de B Intensitat de l'us Industrial, o la
transformacio dels usos anteriorment establerts | en el cas que les determinacions del
planejament que s'han de modificar finguin una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen
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I'informe favorable de la comissid territorial d'urbanisme competent, préviament a la seva
tramitacio

En el present cas, un cop analitzat el document tramés, es constata que no es produelx
cap dels supbsits que requeraixen linforme de @ Comissid Territorial d'Urbanisme de
Barcelona amb caracter previ d'acord amb Iarticle 99.2a), per tal com no @s produeix cap
increment de sostre edificable, ni de la densitat de Nis residencial o la intensitat de I'is
industrial| o la transformacié dels usos, es tracta de desclassificar un ambit de sl
urbanitzable delimitat previst en el FOUM per passar-lo a classficar de 50l no whanitzable.

En consegléncia amb lanterior caldra retomar lexpedient atdés gue no es donen el
supdsits legals per a Femissid de MNinforme sol-lictat

Fonaments de dret

Vist ['article 99 del Text refos de la Liel durbanisme, aprovat pel Decret legskatiu 1/2010,
de 3 d'agost, modificat per la Llel 3/2012, de 22 de febrer, que estableix que en el cas de
modificacions dinstruments de planejament general gue compertin un increment del sostre
edificable, de la densitat de (s residencial o de la intensitat de Fus industrial, o la
transformacid dels usos anteriorment establerts | en el cas que les delerminacions del
planejament gue s'han de modificar tinguin una vigéncia inferior @ cinc anys, requereixen
I'informe favorable de B comissid temmitorial d'urbanisme competent, préviament a i seva
tramitacio

L'articke 92.1.d) del Text retds de la Liel durbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010,
de 3 dagost, modificat per la Llel 3/2012, de 22 de febrer, preveu que 'drgan competent
per a Faprovacid definitiva d'una figura de planejament pot resoldre el retom de 'expedient,
sind s complet.

Acord
Vst |'informe proposta dels Servels Tecnics, | dacord amb els fonaments que s'hi exposen,
agquesta Comissib acorda:

-1 Retormar a l'Ajuntament de Vilssar de Dalt [expedient de FAvang de @ modificacio del
Pla dordenackd urbanistica municipal par a |la desclassificacid del sector Pla parcial
Matagalls, atés que no es donen els supdsits legals per emetre linforme sollictat a
Fempara de I'art. 99 2a) del Text refds de la Liei durbanisme, aprovat pel Decret legisiatiu
1/2010, de 3 dagost, modificat per la Liei 2/2012, de 22 de febrer

-2 Comunicar-ho a FAjuntament

Contra aguesta resoluckd, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs
dalcada, de conformitat amb el que preveuen als artickes 112.1, 121 i 122 de la Liei
3572015, d1 doctubre, del procediment administrativ comi de les administracions
plbliques, davant el conseller de Territori | Sostenibliitat, en el termini d'un mes a comptar
des de Fendema de la recepcid daquesta notificacio. El recurs s'entendrd desestimat si
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passen tres mesos sense que shag dictat | notificat ta resoluckd expressa | quedara
aleshores oberta ka via contenciosa administrativa,

Pel que fa als ajuntaments | altres admin|stracions publiques, poden formutar el
requariment previ que preveu farcle 44 de |a Liel 20/1898, de 13 de jullol, de la jurisdiccid
contenciosa administrativa. El requeriment s'entendra rebutjat si, dins @l mes seglent a fa
recepcid, no és contestat. En aquest supdsit, el termini de dos mesos per a la interposicid
del recurs contencios administratiu s comptara des de l'endema daquell en qué es rep i
comunicackd de l'acord exprés o d'aquell en qu s'entén rebutiat presumptament

La secretana de |a comissid Temitorial
d'Urbanisme de Barcelona

Digially sgrwed Sy CPREF-L C ety Termes Banhs Pt e
DE: 25‘-:‘1 1108 107317 OFF
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Annex 3. Resolucié de la OTAA (22 de desembre de 2017)

m Generalitat de Catalunya
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RESSLUSCHS sobre |a presanoia defedes sgrficatius sobre =l medi ambent de |a Modificacis
purdusl 8l Pla dordenscsd urbanistica municipal par & |a desclsssficacio sl eactor del Pla
parcial Matagalls, o temie municipal de Vilassar de Dak (exp OTAABAIDI70124)

Fets

En data 10 diochuibre de 2017, v tenir antrada @l regstre electrémic del Departament e
Tamiton | Sosteniteitat k& aol-licitud de declaracid sobre la presdncis defectes sigrdficatiue an al
med amiolent de la Modficacld puntual del Fia d'ordenacio woanistica municipal per a la
descisgsilicacsd dal aactor dal Pla garckal Matagalls, & tarme rounicipal de Vilasesar da Dall,
ramasa per |'Ajuntsmant

Linforme amds per PCficina Teerkorial d'Aacckd | Avaluscsd Ambiantal de Barcelona, de 22 de
dessmbre de 2017, proposa determinar gue |3 Modhoaod puntus! ssmertads no b8 stectes
pignifecatiue an & rmadl srmbient atesos & Beu abael | s seves caracten shigues

Erm concret, s'=specfica que la proposta & per objecke desclassficar =l s=ctor def Pla parcial
Matagalls, as efpctes de racionalizar Nestruchsm terrtonal gn aguest AmDE, donar esposta als
crit=ns actuals d'ubanisme  sostenibls, | =ekar ocreseEments  inadsquats =0 o= tErmiton,
COMEsROnents &un mode de clutal fard esdenaia

Aferiet a Fanteror, &n Pinforms citat es valora que fa desdesaficacio d'squest asctor, & gusl
confranta amb un espal protegt pel Pla despals dintends | la xara Matura 2000 | amb & dera
e Sabval, i acul algunss Sess gnb pencant supsnor &l 20% , &5 cohasrt amb les sportacions
maaizacdes durant 'eealuacid ambiantsl del Fla d'ordenacid urbaniatics mumcipal de WVilesasr
o= Dralt | amb els objectius | crters del Fla tertonal metropolta de Barcelona | del Cathleg oe
paigalgE oe la regid metropolitens oe Barcalona, par la qual coss g valora fesomablament |a
propasta.

Fonaments de dret

LUapartat &) de la dsposicsd addicioral wvatera de la Lis 182018, del 21 de julicd, de
simpificacio de 'activital administrativa de 'Adminesstracio de e Geraalite? | dels govems
locals de Cataluwa | dimpuls de Tactivital econdmica, establet: gue I'drgan ambiental pot
determinar amb una declamcio expressa que no tenen =fectes sigrificates scbre = medi
arnbient les modficacons dels plars wbanistics que no coratiusixdn vanacions fonam entals
e s estrategies, deechius | propostes o e cronologia | que no pmduscen dferdncies en
ols efectes previstos o Bnla Zona oirfludncia

GENERALITAT DE CATALUNYA

U'arbcla 12 da & Lisi &2000, dal 26 d'sbnl, Favaluscd ambisrdsl @e plans | programss,
determing gue 'drgan amblertal an relackd amb tots els plans | programes objecte daguesta
Usi bz &l depatsment de [Administracid de la Generaltat competert en matéria de meadi
@i ket

Lartscle 103 dal Decret 2772016, e 2 dfagost, de resstructuract @al Departarmant de Territon
¢ Soeteribilitat, sstables qus correspon a la Dreccsd Gensral de Polibgues Amiesrtals | Medi
Hateral gcarcir e compeléncies gue comesponen al Departament Com 8 drgsn amiBenial en
matérna d'avaliacd ambiental de plans | programes
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Ajuntament
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Urbanisme
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Cipraraite galci“':l'ﬁ:ﬁ:‘m
Departamen

i Sostenibilitat

B vimn g orials & Bpoekco

El purt 1 de & Resgiucid TESZ181/2018, de 17 de saismbore, de delsgacitd de compebEnckes
e la parsona tibdsr de |a Dieccid Geararal de Polliqgues Ambisntale 5 favor de les ereonss
tibulars de l=s direccions dels ssnsels termitorials ded Departamant de Terdor | Sostenibilitat en
maténs d'svshescid ambiemtsl ssirstégics dieposs que Bss delegs an squestes darreres
Femissid de les reaclucions a gud fa eferdncia 'apartat & &) de |a disposicsd addcional vitena
o | sl 1E201S, del 21 de julial.

Wistos sis fets | &ls fonaments de dret scposats seteriarmant,

Rk

—1 Eeterminar gue la Modficacid purtual ded Pla d'ordenacid urbanistica municipal per a la
casclasailicacsd del eactor del Pla pacial Matagals, al tarmma municipsl e Vilesaar da Dall, mo
t& =fectes mgnficatus sobre & med ambient |, per tant, no s'ha de sobmetre a avaluacia
arvbsental estrabdgics

—2 Motifcar aquesta Rescbucid a Fajurtament de Vilessar de Dalt | & la Comissis Temborial
dUrbaniame de Barcelona

Barcelona,

P, d. (Resclucio TES/2181/2015, DOGC num. 8969, de 510.2015)

Direciora dels Servels Temtoriaks & Barcelora
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