Ajuntament

Vilassar de Dalt

ACTA DE SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL

REF.: 12/2025

Identificacié de la sessié

Caracter: ORDINARIA.

Data: 3 de juliol de 2025 .
Hora: de les 13:48h. a les 14:03h.
Lloc: a la sala de Juntes de I’Ajuntament.

Hi assisteixen

Carola Llauro Sastre, Alcaldessa

Maria Carmen Terradas Saborit, 1a Tinent D'alcaldia
Sergi Igual Molina, 2n Tinent D'alcaldia

Maria Angels Bosch Mauri, 3a Tinent D'alcaldia
Vanessa Sole Pont, Regidora

Convidats:

Carles Corbalan Comas
Anna Folch Piferrer

Secretari:

Eduard Lluzar Lopez De Brifias

Han excusat la seva assisténcia

Cap

Ordre del dia
1.- Aprovacio de la darrera acta de data 19 de juny de 2025.
2.- Llicencies urbanistiques.

2.1.- GAJU2024001988 - Llicencia urbanistica d’obres consistent en la construccié d’un
edifici plurifamiliar de planta baixa +3 1 sota coberta, amb 10 habitatges, 1 local sense Us,
13 places d’aparcament i 13 trasters situat al ¢/ Ignasi de Bufala, 5-7 i ¢/ Rafael Casanova,
18.

2.2.- GAJU2024002676 - Llicéncia urbanistica consistent en la divisid0 horitzontal de
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I’edificacio existent situada al ¢/ Sant Antoni, 26.
3.- Convenis.

3.1.- GAJU2025002697 - Aprovacié de I'adhesio al conveni marc de col-laboracié entre
I'Agéncia de Residus de Catalunya i Ecoembalajes Espana SA.

4.- Sobrevinguts.

4.1.- GEUR2023000001 - Aprovacio inicial projecte de reparcel-lacié del PAU Sants
Martirs.

5.- Despatx d'alcaldia i regidories.

Desenvolupament de la sessio
1.0.- Aprovacio de la darrera acta de data 19 de juny de 2025.

S’aprova ’acta de la sessi6 ordinaria de Junta de Govern de 19 de juny de 2025, per
unanimitat, sense introduir-hi cap esmena.

2.0.- Llicéncies urbanistiques.

2.1.- GAJU2024001988 - Llicéncia urbanistica d’obres consistent en la construcci6
d’un edifici plurifamiliar de planta baixa +3 i sota coberta, amb 10 habitatges, 1 local
sense us, 13 places d’aparcament i 13 trasters situat al ¢/ Ignasi de Bufala, 5-7 i ¢/
Rafael Casanova, 18.

Explicat I’abast d’aquest tema per part de la Regidora d’Urbanisme, es procedeix a votar i
per unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

REF: Expedient nimero GAJU2024001988 — X2024004076

Assumpte

Llicéncia urbanistica d’obres consistent en la construccido d’un edifici plurifamiliar de
planta baixa +3 1 sota coberta, amb 10 habitatges, 1 local sense us, 13 places d’aparcament
1 13 trasters situat al ¢/ Ignasi de Bufala, 5-7 1 ¢/ Rafael Casanova, 18.

Relacio de fets

1. En data 2 d’agost de 2024, mitjancant registre d’entrada E2024007882, el Sr. Jaume
Coll Fulcara, amb DNI 39721543Z, en representaci6 de CONSTRUCCIONES
LOZANO VALLROMANES SL amb NIF B58837287, ha presentat una sol-licitud de
llicéncia urbanistica d’obres consistent en la construccido d’un edifici plurifamiliar
entre mitgeres al ¢/ Ignasi de Bufala, 5-7 i ¢/ Rafael Casanova, 18. (Ref. Cad.
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6762204DF4966S0001 AD) acompanyada d’un projecte técnic redactat per ell mateix
(col-legiat naim. 37758/9).

2. L’arquitecte municipal ha emés un informe técnic favorable amb les conclusions
seglients:

“Conclusio

Havent examinat el projecte técnic presentat, aquest esta d’acord amb normativa
urbanistica vigent, i havent comprovat que la documentacié presentada també conté
altres normatives d’aplicacio, s’informa FAVORABLEMENT a la sol-licitud de
llicencia urbanistica per la construccid d’un edifici plurifamiliar de planta baixa +3 i
sota coberta, amb 10 habitatges, 13 places d’aparcaments i 13 trasters situat al ¢/ Ignasi
de Bufala, 5-7 i ¢/ Rafael de Casanova, 18.

Com a condici6 particular de la llicencia, caldra urbanitzar (pavimentacid) la porcié de
la finca de cessi6 obligatoria per afectacio de vial, amb els criteris que s’acordin amb
Oficina Técnica Municipal pel conjunt del carrer. A aquests efectes es proposa fianga
per garantir la urbanitzacié de I’afectacio de vial.

Condicions particulars:

1. Les conduccions i xarxes dels serveis d’electricitat 1 1’ampliacid, reforma o
substitucid de les existents seran totes elles soterrades.

Aixi mateix, 1 pel que fa a la prevencio i1 seguretat en materia d’incendis, 1’enginyer
municipal ha informat favorablement, condicionant el compliment de les condicions
particulars segiients:

1. Les contemplades en el projecte elaborat per I’enginyer tecnic industrial Guillermo
Bombin Rebollo (visat niimero 2024916935 del 21 de novembre de 2024), i el seu
annex signat el 21 de gener de 2025.

2. Les imposades a I’informe de prevencié d’incendis emes per la Direccid General de
Prevenci6, Extincidé d’Incendis 1 Salvaments de la Generalitat de Catalunya del 18 de
marg de 2025:

2.1 Cal garantir 'evacuacid de l'espai de desembarcament de l'ascensor aillat sense
haver d'usar cap clau ni estri 1 sense haver d'actuar sobre més d'un mecanisme, segons
l'indicat a I'apartat 6 del DB SI 3 del CTE. De la mateixa manera, 2.1 Cal garantir que
la porta de sortida de 1'aparcament estara permanentment operativa, des del costat del
que provingui l'evacuacio, donat que l'activitat a I'aparcament d'un edifici d'habitatges
no té horari 1 pot ser utilitzat en qualsevol moment, d'acord amb I'assenyalat a 'apartat
6 del DB SI 3 del CTE, comentaris.

2.2 El titular és responsable d’executar i mantenir les mesures de seguretat anteriors i
les previstes a la documentacio técnica, establertes per la reglamentacid d’aplicacio.

2.3 Caldra realitzar I’acte de comprovacio6 segons s’estableixi a la Llei 3/2010.
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2.4 Totes les anteriors mesures es contemplaran, justificaran i certificaran en el
certificat final d’obra, o en el certificat técnic d'adequacié de les mesures de prevencio i
seguretat en materia d'incendis, i en la documentacié técnica que els acompanyi.
Aquest fet es comprovara en el moment de 1’acte de comprovacio.

2.5 En el moment de l'acte de comprovacié caldra disposar de la documentacio
justificativa de la resisténcia al foc dels elements estructurals i de compartimentacio de
l'edifici mitjangant certificat del fabricant dels elements prefabricats, certificat
d’instal-laci6 o d’aplicacid de productes de proteccid d’acord amb la instruccio técnica
complementaria SP 136 i/o certificat basat en una justificaci6 técnica que doni
compliment als annexos del CTE DB SI, segons s’escaigui

3. Disposar de la documentacié acreditativa per a la posada en servei i revisions
periodiques de les instal-lacions subjectes a normativa de seguretat industrial
(electricitat, proteccid contra incendis, calefaccid i condicionament d’aire, aparells a
pressio, instal-lacions petroliferes, instal-lacions de gasos combustibles, instal-lacions
frigorifiques, emmagatzematge productes quimics, aparells elevadors, etc.).

4. Aportar el Certificat acreditatiu de I’acte de comprovacié favorable expedit per una
entitat col-laboradora de 1’Administracié en 1’ambit de la prevencid i seguretat en
materia d’incendis, segons el procediment establert a la Llei 3/2010, del 18 de febrer,
de prevenci6 1 seguretat en matéria d'incendis en establiments, activitats,
infraestructures i edificis.

5. Dur a terme la inspecci6 periodica de les instal-lacions de proteccid contra incendis
d’acord amb I’article 22 del RIPCI (Rd 513/2017, de 22 de maig).

Tanmateix, cal advertir que per a iniciar I’activitat o [’ocupacid corresponents, es
requereix haver obtingut el certificat d’acte de comprovacié favorable expedit per una
entitat col-laboradora de 1’Administracid en ’ambit de la prevencio 1 la seguretat en
materia d’incendis, 1 també complir els altres requisits per a I’inici de D’activitat
economica que estableixen les altres normes aplicables (Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental.”

3. El secretari general ha emes un informe juridic favorable amb les conclusions segiients:
“Conclusions

Havent examinat el projecte técnic presentat i I'informe de I’arquitecte municipal,
aquest esta d’acord amb la normativa urbanistica vigent, s’informa favorablement
aquesta llicéncia amb les condicions imposades pels SSTT municipals.

No obstant s’ha de fer constar expressament a 1’atorgament de la llicéncia, que es
condiciona a que:

1r.- E1 LOCAL PREVIST en cap cas pot dedicar-se ni directament ni indirectament a
habitatge, ja que en projecte inicial es preveia aquest Us i per tant no es complia amb el
parametre de densitat del POUM de Vilassar de Dalt; Aquesta circumstancia ja va ser
rectificada pels promotors a requeriment de data 12/5/2025 del Cap d’area de serveis
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territorials en funcions d’arquitecte municipal als promotors. Per tant s’haura de fer
constar aquest fet a I’atorgament de la llicéncia.

2n.- A la cessio obligatoria, gratuita, lliure de qualsevol carrega i urbanitzada a favor
de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, de la part de la finca afectada i qualificada com a
destinada a vial public.

3r.- A la resta de les condicions establertes pel Cap d’area de serveis territorials en
funcions d’arquitecte municipal als promotors i recollides a les conclusions del seu
informe recollit en el present informe.”

Fonaments de dret

Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text reféos de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

Text Refos del POUM de Vilassar de Dalt, conformades per la Comissié Territorial
d’Urbanisme i publicat al DOGC niim. 6474 de 7 d’octubre del 2013.

Art. 53.1.r) 1 56.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril que aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Art. 75 1 segiients del Decret 179/1995, d’aprovaci6 del Reglament d’obres, activitats 1
serveis dels ens locals (ROAS).

Ordenang¢a municipal reguladora de les obres a la via publica publicada al BOP de
Barcelona el 8 d’octubre del 1996.

Art.21.1 q) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de régim local.

Art.24 e) del RDL 781/1986, de 18 d’abril pel qual s’aprova el Text refos de les
Disposicions legals vigents en materia de regim local.

Art.72 del Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s’aprova el Reglament d’Obres
activitats 1 serveis dels ens locals.

Art.188.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’Urbanisme.

Art.8 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
Protecciod de la legalitat urbanistica.

L’acord es dicta, en exercici de les competencies conferides en virtut de les
delegacions efectuades per I’Alcaldia d’aquest Ajuntament, en Decret nim. 1771 de
30 de juny de 2023.

Resolucio

l.

Concedir a CONSTRUCCIONES LOZANO VALLROMANES SL amb NIF
B58837287, la llicéncia urbanistica d’obres consistent en la construccidé d’un edifici
plurifamiliar de planta baixa +3 1 sota coberta, amb 10 habitatges, 1 local sense us, 13

places d’aparcament 1 13 trasters situat al ¢/ Ignasi de Bufala, 5-7 1 ¢/ Rafael Casanova,
18 (Ref. Cad. 6762204DF4966S0001AD).

Aportar una fianga de 4.738,00 € per tal de garantir la reposicid o la construccio, si cal,
dels serveis urbanistics 1 una altra de 4.240,00.- per garantir les despeses d’execucio6 de
la urbanitzaci6 del vial a cedir per part de I’interessat, fent constar expressament que en
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finalitzar les obres d’acord amb el certificat emes per ’arquitecte director de les
mateixes, les obres d’urbanitzacid hauran d’haver-se finalitzat amb el vist i plau dels
SSTT de I’Ajuntament; I, en cas contrari, I’Ajuntament les executara d’ofici i cost i
carrec a aquest tercer aval sense cap més adverténcia o requeriment.

3. Acordar que en cas de presentar-se la fianca en forma d’avals, total o parcialment,
aquest hauran de ser emesos per entitat bancaria o intermediari financer de reconeguda
solvéncia 1 estar formulats com a executables a primer requeriment i sense benefici
d’exclusio.

4. Aprovar la liquidacié provisional d’aquestes obres per import total de: 76.549,53 €,
d’acord amb el pressupost d’execucid material del projecte presentat i I’'informe dels
Serveis técnics municipals, amb el desglossament segiient:

Impost sobre construccions, instal-lacions i obres 53.560,20 €
Taxes per llicéncies urbanistiques 20.888,48 €
Placa d'obres majors 12,00 €
Ocupacid via publica minim obligat en casc urba 2.088,85 €

Aquesta liquidacié sera notificada a I’interessat que 1’haura de fer efectiva d’acord
amb el que preveu la legislaci6 fiscal vigent.

5. Les obres s’han d’ajustar al projecte técnic redactat per I’arquitecte Sr. Jaume Coll
Fulcara (col-legiat num. 37758/9) 1 el projecte elaborat per I’enginyer técnic industrial
Guillermo Bombin Rebollo (visat nimero 2024916935 del 21 de novembre de 2024), i
el seu annex signat el 21 de gener de 2025, a les condicions generals de les llicéncies
d’obres majors i a les condicions particulars segiients:

a) Abans d’iniciar les obres caldra:

e Que el titular del solar cedeixi gratuitament, lliure de qualsevol carrega i
urbanitzat a favor de I’Ajuntament de Vilassar de la Dalt, la franja de terreny
afectada del carrer Ignasi Bufala, 5-7, amb una superficie de 20,04 m? (vint
metres amb quatre centimetres quadrats) 1 el tram del front del carrer Rafael
Casanova, 18, amb una superficie de 20,08m? (vint metres amb vuit
centimetres quadrats), que es destinaran a vial public, segiient:
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Presentar al registre general d’aquest ajuntament:

- Projecte d’execucio visat.

- Document d’acceptacié d’un diposit de la quantitat establerta en el projecte
presentat, signat per un gestor de residus autoritzat.

- IAE del constructor.

- Si cal ocupacio6 de via publica, planol d’ocupacid, tanca perimetral i durada
prevista.

Caldra urbanitzar (pavimentacid) les porcions de la finca de cessid obligatoria
per afectacié de vial, amb els criteris que s’acordin amb Oficina Técnica
Municipal pel conjunt del carrer.

Les conduccions i1 xarxes dels serveis d’electricitat i 1’ampliacio, reforma o
substitucio de les existents seran totes elles soterrades.

Caldra donar compliment a les condicions imposades a I’informe de prevencio
d’incendis emes per la Direccid General de Prevencio, Extincié d’Incendis i
Salvaments de la Generalitat de Catalunya del 18 de mar¢ de 2025 segtients:

Caldra garantir l'evacuacio de l'espai de desembarcament de 1'ascensor aillat
sense haver d'usar cap clau ni estri 1 sense haver d'actuar sobre més d'un
mecanisme, segons l'indicat a 'apartat 6 del DB SI 3 del CTE. De la mateixa
manera, 2.1 Cal garantir que la porta de sortida de l'aparcament estara
permanentment operativa, des del costat del que provingui l'evacuacid, donat
que l'activitat a l'aparcament d'un edifici d'habitatges no té horari 1 pot ser
utilitzat en qualsevol moment, d'acord amb I'assenyalat a 1'apartat 6 del DB SI
3 del CTE, comentaris.

El titular és responsable d’executar i mantenir les mesures de seguretat
anteriors 1 les previstes a la documentacid teécnica, establertes per la
reglamentaci6 d’aplicacio.

DACUDSDD) [SDJDY "D
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g)

Caldra realitzar I’acte de comprovacio segons s’estableixi a la Llei 3/2010.

Totes les anteriors mesures es contemplaran, justificaran i certificaran en el
certificat final d’obra, o en el certificat técnic d'adequacié de les mesures de
prevencid i seguretat en materia d'incendis, i en la documentacié técnica que
els acompanyi. Aquest fet es comprovara en el moment de 1’acte de
comprovacio.

En el moment de l'acte de comprovacid caldra disposar de la documentacio
justificativa de la resisténcia al foc dels elements estructurals 1 de
compartimentacié de 1'edifici mitjancant certificat del fabricant dels elements
prefabricats, certificat d’instal-laci6 o d’aplicaci6 de productes de proteccid
d’acord amb la instruccio técnica complementaria SP 136 i/o certificat basat en
una justificacio técnica que doni compliment als annexos del CTE DB SI,
segons s’escaigui.

Disposar de la documentacié acreditativa per a la posada en servei i revisions
periodiques de les instal-lacions subjectes a normativa de seguretat industrial
(electricitat, proteccid contra incendis, calefaccid i condicionament d’aire,
aparells a pressio, instal-lacions petroliferes, instal-lacions de gasos
combustibles, instal-lacions frigorifiques, emmagatzematge productes quimics,
aparells elevadors, etc.).

Aportar el Certificat acreditatiu de I’acte de comprovacid favorable expedit per
una entitat col-laboradora de I’Administraci6 en I’ambit de la prevencio i
seguretat en materia d’incendis, segons el procediment establert a la Llei
3/2010, del 18 de febrer, de prevencio 1 seguretat en materia d'incendis en
establiments, activitats, infraestructures i edificis.

Dur a terme la inspeccid periodica de les instal-lacions de proteccid contra
incendis d’acord amb D’article 22 del RIPCI (Rd 513/2017, de 22 de maig).

6. Informar a I’interessat que:

El local previst al projecte en cap cas pot dedicar-se ni directament ni indirectament
a habitatge, ja que en projecte inicial es preveia aquest Us 1 per tant no es complia
amb el parametre de densitat del POUM de Vilassar de Dalt; Aquesta circumstancia

ja va ser rectificada pels promotors a requeriment de data 12/5/2025 del Cap d’area

de serveis territorials en funcions d’arquitecte municipal als promotors.

Per

Per
cas

la construccio del gual caldra sol-licitar la llicéncia corresponent.

la connexio a la xarxa del clavegueram s’utilitzara I’existent al solar actual. En
que calgui efectuar una nova connexio caldra sol-licitar-ho expressament al

servei municipal d’aigiies (Aigiies Vida).

7. Advertir a D’interessat que per a iniciar l’activitat o 1’ocupacid corresponents, es
requereix haver obtingut el certificat d’acte de comprovacié favorable expedit per una
entitat col-laboradora de 1’Administracié en 1’ambit de la prevencio i la seguretat en
materia d’incendis, 1 també complir els altres requisits per a 1’inici de D’activitat
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economica que estableixen les altres normes aplicables (Llei 20/2009, del 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental.

8. Notificar I’acord al titular de la llicéncia.

9. Donar trasllat de 1’acord al departament de gestié tributaria.

2.2.- GAJU2024002676 - Llicéncia urbanistica consistent en la divisio horitzontal de
I’edificacio existent situada al ¢/ Sant Antoni, 26.

Explicat I’abast d’aquest tema per part de la Regidora d’Urbanisme, es procedeix a votar i
per unanimitat, s’adopta 1’acord segiient:

REF: Expedient nimero GAJU2024002676 — X2024004893

Assumpte

Llicéncia urbanistica consistent en la divisid horitzontal de I’edificacio existent situada als
¢/ Sant Antoni, 26

Relacio de fets

El Sr. Josep-Sebastia Gomis Sorribas amb DNI 38477951D, en representacio6 del Sr. JOAN
CLAPES SABORIT amb DNI 37303867Y, ha presentat una sol-licitud de llicéncia per
la divisié horitzontal de 1’edificacié existent situada al ¢/ Sant Antoni, 26 (ref. cad.
6765009DF4966N0001JT) acompanyada d’un projecte tecnic redactat per ell mateix
(arquitecte col. 10627-5).

L’arquitecte municipal ha emées un informe favorable

El secretari general ha emeés un informe juridic favorable.

Fonaments de dret

1. Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost.

2. Text Refos del POUM de Vilassar de Dalt, conformades per la Comissio Territorial
d’Urbanisme i publicat al DOGC niim. 6474 de 7 d’octubre del 2013.

3. Art. 191 1 ss del Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme.

4. Art. 25 1 ss del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
proteccio de la legalitat urbanistica.

5. Art. 53.1.r) 1 56.1 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril que aprova el Text Refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

6. Ordenanca municipal reguladora de les obres a la via publica publicada al BOP de
Barcelona el 8 d’octubre del 1996.
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7. Aquesta resolucio es dicta en exercici de les competéncies conferides en virtut de
delegacié efectuada per l'alcaldia d’aquest ajuntament, per Decret 1771, de 30 de
juny de 2023.

Resolucio

1. Concedir al Sr. JOAN CLAPES SABORIT amb DNI 37303867Y la llicéncia
urbanistica per la divisi6 horitzontal (dos habitatges) de 1’edificaci6d existent del c/
Sant Antoni, 26 (ref. cad. 6765009DF4966N0001JT) en dos nous:

FINCA INICIAL:
Descripcio registral actual
FINCA REGISTRAL 360
Tom: 3478, Llibre: 195, Folio: 115, Inscripcio: 5

“.. “... URBANA: CASA sita en término de Vilassar de Dalt, calle San Antonio numero
veintiséis, de superficie cincuenta y cinco metros cuadrados. Linda: por oriente, frente, con
dicha calle; a Mediodia, derecha, con la casa bajo el siguiente numero, a poniente y norte,
o0 sea, espalda e izquierda, con Miguel Villa Villa.

LINDEROS ACTUALES: frente, calle de su situacion, derecha entrando, Calle Sant
Antoni, 24, izquierda, Calle Sant Antoni, 38, fondo Calle Sant Antoni, 22.

Referencia catastral: 6765009DF4966N0001JT... "~

Descripcio registral de ’entitat objecte de divisio horitzontal

“... DESCRIPCION: URBANA.- CASA, situada en término municipal de Vilassar de
Dalt con frente a la calle Sant Antoni numero 26. Esta compuesta de planta baja con altillo
y primera con altillo en bajo cubierta, las plantas baja y altillo se comunican mediante
escalera interior y la planta primera y bajo cubierta también mediante escalera;

La planta baja se destina a vivienda distribuida en diversas dependencias con patio
situado en el fondo de superficie dieciocho metros con cuarenta decimetros cuadrados
(18,40 m?);

La planta primera a vivienda distribuida en diversas dependencias y asi mismo con terraza
en la parte delantera del bajo cubierta de catorce metros con ochenta y tres decimetros
cuadrados (14,83 m?).

SUPERFICIES.-

La planta baja tiene una superficie construida de cincuenta y siete metros con cuarenta y
cuatro decimetros cuadrados (57,44 m?) y util de cuarenta y tres metros con cincuenta y
ocho decimetros (43,58m2) cuadrados y patio de dieciocho metros con cuarenta
decimetros cuadrados (18,40 m?; el altillo de la planta baja tiene una superficie
construida de treinta y nueve metros con setenta y cuatro decimetros cuadrados (39,74 m2)
y util de treinta metros con veinticinco decimetros cuadrados (30,25 m2).
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La planta primera tiene una superficie construida de sesenta y cinco metros con
veinticinco decimetros cuadrados (65,25 m?) y util de cincuenta y tres metros con treinta y
cuatro decimetros cuadrados (53,34 m2); la planta bajo cubierta tiene una superficie
construida de veinticuatro metros con treinta y ocho decimetros cuadrados (24,38 m?) y
util de dieciséis metros con sesenta y un decimetros cuadrados (16,61 m2) y una terraza de
catorce metros con ochenta y tres decimetros cuadrados (14,83 m?)

Se ubica en un solar de setenta y siete metros con ochenta y ocho decimetros cuadrados
(77,88 m?) el resto de superficie no edificada se destina a patio.

LINDEROS ACTUALES: Frente, calle de su situacion, derecha entrando, Calle Sant
Antoni 24, izquierda, Calle Sant Antoni 38, fondo Calle Sant Antoni 22.

FINQUES RESULTANTS:

1.- ENTIDAD NUMERO UNO.- VIVIENDA PLANTA BAJA Y ALTILLO, situado en la
Planta baja del edificio situado en Vilassar de Dalt, calle Sant Antoni numero 26 con
acceso directo desde la via publica. La planta baja ocupa una superficie construida de
cincuenta y siete metros con cuarenta y cuatro decimetros cuadrados (57,44 m?) y util de
cuarenta y tres metros con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (43,58 m2) y patio
posterior de dieciocho metros con cuarenta decimetros cuadrados (18,40 m?). La planta
altillo tiene una superficie construida de treinta y nueve metros con setenta y cuatro
decimetros cuadrados (39,74 m2) y util de treinta metros con veinticinco decimetros
cuadrados (30,25 m2). Entre las dos plantas se distribuyen dos salas una cocina i un bario.
Se comunican ambas plantas entre si por medio de una escalera interior.

Linda: Frente, calle de su situacion, derecha entrando, Calle Sant Antoni 24, izquierda,
Calle Sant Antoni 38, fondo Calle Sant Antoni 22.

CUOTA.- Se le asigna una cuota sobre el total valor del inmueble de cincuenta y dos
enteros con dos décimas (52,02%,).

VALOR.- Valora el compareciente la entidad descrita en la cantidad de DOSCIENTOS
CUARENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS (245.681,26 €).

2.- ENTIDAD NUMERO DOS.- VIVIENDA PLANTA PRIMERA Y BAJO CUBIERTA,
situada en la Planta primera del edificio situado en Vilassar de Dalt, calle Sant Antoni
numero 26. Consta a su vez de dos plantas, la inferior situada en la planta primera del
edificio y el altillo situada en la bajo cubierta. La planta inferior tiene una superficie
construida de sesenta y cinco metros con veinticinco decimetros cuadrados (65,25 m?) y
util de cincuenta y tres metros con treinta y cuatro decimetros cuadrados (53,34 m2); la
planta bajo cubierta tiene una superficie construida de veinticuatro metros con treinta y
ocho decimetros cuadrados (24,38 m?) y util de dieciséis metros con sesenta y un
decimetros cuadrados (16,61 m2) y una terraza de catorce metros con ochenta y tres
decimetros cuadrados (14,83 m?). La planta inferior consta de varias dependencias y el
altillo situado en la bajo cubierta del edificio, se destina a estudio, encuentra didfana.
Tiene una terraza de catorce metros con ochenta y tres decimetros cuadrados (14,83 m?).
Se comunican ambas plantas entre si por medio de una escalera interior.

Linda: Frente, rellano de escalera;
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CUQOTA.- Se le asigna una cuota sobre el total valor del inmueble de cuarenta y siete
enteros con noventa y ocho décimas (47,98%)

VALOR.- Valoran las comparecientes la entidad descrita en la cantidad de DOSCIENTOS
VEINTISEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON SIETE CENTIMOS
(226.594,07 €).

ELEMENTOS COMUNES: Seran elementos comunes los generales de la Ley...”

2. La llicencia de divisié horitzontal s’han d’ajustar al projecte técnic redactat per
I’arquitecte Josep-Sebastia Gomis Sorribas (col. 10627-5).

3. Notificar 1’acord al titular de la llicéncia.

4. Donar trasllat de I’acord al departament de gestio tributaria.

3.0.- Convenis.

3.1.- GAJU2025002697 - Aprovacio de 1'adhesié al conveni marc de col-laboracio
entre I'Agéncia de Residus de Catalunya i Ecoembalajes Espafia SA.

Explicat I’abast d’aquest tema per part del Regidor d’Hisenda i Serveis, es procedeix a
votar i per unanimitat, s’adopta 1’acord segtient:

REF: Expedient nimero GAJU2025002697

Assumpte

Aprovacio de ’adhesio al conveni marc de col-laboracié entre 1’Agéncia de Residus de
Catalunya i Ecoembalajes Espana SA

Relacio de fets

La Llei 7/2022, de 8 d'abril, de residus i terres contaminats per a una economia circular,
disposa al seu article 12.5.a) que les Entitats Locals son competents de «la recollida, el
transport 1 el tractament dels residus domestics en la forma que estableixin les seves
respectives ordenances, de conformitat amb el marc juridic establert en aquesta llei, en les
lleis 1 instruments de planificacio que, en el seu cas, aprovin les comunitats autonomes i en
la normativa sectorial en materia de responsabilitat ampliada del productory.

D’acord amb l'article 33 del Reial Decret 1055/2022, de 27 de desembre, d'envasos i
residus d'envasos, els sistemes col-lectius de responsabilitat ampliada del productor
celebraran convenis amb les administracions publiques per tal de financar i, en el seu cas,
organitzar la gestio dels residus procedents dels seus productes. Aquests convenis
regularan també el desenvolupament de les campanyes d'informacio i sensibilitzacio
ciutadana, que es realitzaran per les administracions publiques, corresponent als sistemes el
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seu finangament en el nombre i quantia de s’estableixi, tret dels casos en els quals al
Conveni es delegui explicitament en el Sistema el desenvolupament de les esmentades
campanyes.

Ecoembes ¢és un sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del productor (SCRAP)
d'envasos i residus d'envasos, d'acord amb el previst en la Llei 7/2022, de 8 d'abril de 2022,
de residus i sols contaminats per a una economia circular, i el Reial Decret 1055/2022, de
27 de desembre, d'envasos i residus d'envasos.

De conformitat amb el previst en la Llei de residus i al Reial Decret, els convenis es podran
subscriure amb la comunitat autonoma, la qual haura de garantir la participacid de les
entitats locals en la negociacio.

L'Agéncia de Residus de Catalunya i Ecoembalajes Espafia S.A subscriuen el present
Conveni Marc per a, entre altres finalitats, regular els compromisos de 1'Agéncia de
Residus de Catalunya, de les Entitats locals que s'adhereixin voluntariament i d'Ecoembes,
respecte al funcionament del sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del productor
(d'ara endavant SCRAP) en l'ambit territorial de Catalunya, amb la finalitat de garantir el
compliment de la Llei de Residus, el Reial Decret i altres normativa en la materia.

Les Entitats locals que voluntariament desitgin adherir-se al present Conveni ho
comunicaran a Agéncia de Residus i formalitzaran un acord segons el model de conveni
d'adhesi6 que figura com a ANNEX XII. L'Agéncia de Residus informara Ecoembes de les
adhesions que es produeixin. L'adhesi6 al present Conveni marc haura de realitzar-se dins
del termini de 4 mesos després de la data de firma del present Conveni Marc 1 la seva
aplicacio economica tindra efecte retroactiu des de I'l de gener de 2024.

L’objecte d’aquest acord és 1’aprovacid de 1’adhesio al conveni amb 1'Agencia de Residus
de Catalunya, de les Entitats locals que s'adhereixin voluntariament i d' Ecoembes respecte
al funcionament del sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del productor (d'ara
endavant SCRAP) en l'ambit territorial de Catalunya, amb la finalitat de garantir el
compliment de la Llei de Residus, el Reial Decret 1 altres normativa en la materia.

Vista la memoria justificativa emesa pel técnic de Medi Ambient que consta a I’expedient.

Vist I’'informe del Secretari General que també consta a I’expedient.

Fonaments de dret

Disposicié addicional 3a. de la LSCP, en relaci6 a la Disposicio addicional 5a de la LBRL,
en la redaccio donada per la LRSAL.

Els articles 227 1 228 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public,
per la qual es transposen a 1’ordenament juridic espanyol les directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23/UE i 2014/24/UE, de 26 de febrer de 2014.
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Els articles 1 1 2 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text refos
de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Articles 219 a 222 de la LCSP en relaci6 al régim dels Acords marc.

Article 153 1 220 de la LCSP pel que fa a la formalitzacié dels contractes administratius
mitjancant la signatura per les parts del contracte dels corresponents documents
contractuals.

Article 21.1 f) 1 22 del la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de Bases de Régim Local.

Article 53.1.0) 1 52 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el text
refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya (TRLMRLC).

La Llei 7/2022, de 8 d'abril de 2022, de residus i sols contaminats per a una economia
circular, 1 el Reial Decret 1055/2022, de 27 de desembre, d'envasos i residus d'envasos.

Llei 40/2015, d’1 d’octubre, de régim juridic del sector public i resta de la normativa
aplicable.

L’acord es dicta, en exercici de les competencies conferides en virtut de les delegacions
efectuades per I’Alcaldia d’aquest Ajuntament, en Decret nim. 1771 de 30 de juny de
2023.

Resolucié

Primer.- Aprovar I’adhesio al conveni de col-laboracio entre 1’Agéncia de Residus de
Catalunya 1 Ecoembalajes Espaiia, SA, per una durada de 4 anys, amb el text literal
segiient i els annexos que consten a 1’expedient:

“CONVENI MARC DE COL-LABORACIO ENTRE L’AGENCIA DE RESIDUS DE
CATALUNYA I ECOEMBALAJES ESPANA S.A.

REUNITS:

D'una banda, I'Agencia de Residus de Catalunya, representada en el present acte per
la Sra. Silvia Paneque i Sureda, Consellera del Departament de Territori, Habitatge i
Transicio Ecologica i Presidenta de I'Agencia de Residus de Catalunya, amb domicili al
Passeig de la Zona Franca, 107, de Barcelona i amb NIF Q5856373F, expressament

habilitada a aquests efectes.
Denominada d'ara endavant, Agencia de Residus.

D'altra banda, Ecoembalajes Espaiia S.A., Societat Anonima sense anim de lucre,
domiciliada a Madrid, carrer Cardenal Marcelona Spinola, num. 14, inscrit en el
Registre Mercantil de Madrid, volum 12100 de la seccio 8a del llibre de societats, foli 17,
Sfull|fulla num. M-190844 i amb N.LF. num. A81601700, i representada en el present acte
perla Sra. Rosa Trigo Fernandez, en la seva qualitat de Consellera delegada.
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Denominada d'ara endavant Ecoembes.

Es reconeixen mutuament la capacitat legal necessaria per a aquest acte constant la seva
acreditacio.

EXPOSEN:

1. Que Ecoembes és un sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del
productor (SCRAP) d'envasos i residus d'envasos, d'acord amb el previst en la Llei
7/2022, de 8 d'abril de 2022, de residus i sols contaminats per a una economia circular
(d'ara endavant, la “Llei de Residus”), i el Reial Decret 1055/2022, de 27 de desembre,
d'envasos i residus d'envasos (d'ara endavant, el “Reial Decret”).

2. Que conforme a l'article 50 de la Llei de Residus i l'article 20 del Reial Decret,
ECOEMBES esta constituida com a entitat sense anim de lucre, té com a finalitat
exclusiva el compliment de les obligacions de responsabilitat ampliada del productor
dels productors incorporats al Sistema establertes al Reial Decret i esta autoritzada per
la Comunitat Autonoma de Madrid, on radica la seva seu social, per actuar a tot el
territori espanyol com a sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del productor
(SCRAP) d'envasos i residus d'envasos. S'adjunta la corresponent autoritzacio com a
ANNEX I.

3. Que d'acord amb l'article 33 del Reial Decret els sistemes col-lectius de
responsabilitat ampliada del productor celebraran convenis amb les administracions
publiques per tal de finangar i, en el seu cas, organitzar la gestio dels residus procedents
dels seus productes. Aquests convenis regularan també el desenvolupament de les
campanyes d'informacio i sensibilitzacio ciutadana, que es realitzaran per les
administracions publiques, corresponent als sistemes el seu finangament en el nombre i
quantia de s ’estableixi, tret dels casos en els quals al Conveni es delegui explicitament en
el Sistema el desenvolupament de les esmentades campanyes.

4. Que de conformitat amb el previst en la Llei de residus i al Reial Decret, els
convenis es podran subscriure amb la comunitat autonoma, la qual haura de garantir la
participacio de les entitats locals en la negociacio.

5. Que amb vista a complir amb els objectius de reciclatge i/o valoritzacio,
establerts en la legislacio vigent, ambdues parts desitgen fixar en el present Conveni els
seus drets i obligacions respectius quant al desenvolupament d'un programa integral de
recollida selectiva d'envasos utilitzats i residus d'envasos, seleccio, i reciclatge i/o
valoritzacio dels residus d'envasos, segons procedeixi per materials en ['ambit territorial
de Catalunya, incloent el desenvolupament i financament de campanyes d'informacio i
sensibilitzacio ciutadana.
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En consegqiiencia, i reconeixent-se les parts en la representacio que ostenten, prou
capacitat per formalitzar aquest Conveni, el duen a terme amb subjeccio al marc
normatiu que resulti vigent aixi com a les segiients:

CLAUSULES
CAPITOL I

OBJECTE, AMBIT I COMPROMISOS DE LES PARTS

ARTICLE 1. OBJECTE

El present Conveni té per objecte regular els compromisos de I'Agencia de Residus de
Catalunya, de les Entitats locals que s'adhereixin voluntariament i d'Ecoembes, respecte
al funcionament del sistema col-lectiu de responsabilitat ampliada del productor (d'ara
endavant SCRAP) en l'ambit territorial de Catalunya, amb la finalitat de garantir el
compliment de la Llei de Residus, el Reial Decret i altres normativa en la materia.

ARTICLE 2. AMBIT

L'ambit d'aplicacio del present Conveni son els envasos i residus d'envasos adherits al
SCRAP (d'ara endavant, “els envasos”) generats en l'ambit territorial de Catalunya.
Aquest ambit delimita la responsabilitat d'Ecoembes al financament del cost de la
recollida i recuperacio dels envasos adherits en els termes establerts al Reial Decret i
resta de costos necessaris per al control i seguiment de les activitats incloses en aquest
Conveni, i en la garantia de reciclatge i valoritzacio dels residus d'envasos, en particular
quan els sistemes de gestio implantats no vagin destinats exclusivament als envasos i
residus d'envasos adherits al SCRAP.

Tal com s'estableix al Reial Decret, article 21.2, quan existeixin diversos sistemes de
responsabilitat ampliada del productor per a una mateixa tipologia i material d'envas, i
en cas que s'estimi necessari, el Ministeri per a la Transicio Ecologica i el Repte
Demografic, a proposta de la Comissio de Coordinacio en materia de Residus, publicara
en la seva pagina web la resolucio del Director General de Qualitat i Avaluacio
Ambiental sobre els objectius minims de recollida separada per al periode anual de
compliment que hauran de complir cada un dels sistemes en l'ambit estatal i autonomic.

Aquests objectius es calcularan aplicant la quota de mercat de l'any anterior procedent
de la seccio d'envasos del Registre de Productors de Producte de cada sistema de
responsabilitat ampliada del productor, als objectius estatals minims de recollida
separada.
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ARTICLE 3. ACTUACIONS OBJECTE DEL CONVENI

3.1. Establir els compromisos necessaris per garantir la consecucio dels objectius de
reciclatge i recollida separada de residus d'envasos que corresponen a Ecoembes pels
productes envasats posats  al  mercat  pels  seus  productors  adherits
previstos al Reial Decret.

3.2.  Regular la participacio de les entitats locals de Catalunya en el SCRAP d'envasos
d'Ecoembes.

3.3. Establir els procediments de la recollida i de la seleccio, que incloguin els requisits
de qualitat que han de reunir els residus d'envasos i els
materials  recuperats.

3.4. En especial, promoure el desenvolupament de sistemes de recollida selectiva
monomaterial d'envasos de paper-cartro i de sistemes de recollida selectiva
multimaterial d'envasos de plastic, cartro per a begudes/aliments i envasos metal-lics
(d'ara endavant envasos lleugers), amb criteris d'acceptacio social, eficiencia técnica i
viabilitat economica i ambiental.

3.5.  Establir les quantitats economiques que, com a cost efectiu, Ecoembes pagara pels
materials recuperats d'envasos adherits al SCRAP a les Entitats locals o, en el seu cas, a
l'"Agencia de Residus, d'acord amb el previst al Reial
Decret.

3.6. Promoure la realitzacio de campanyes d'informacio i sensibilitzacio ambiental
sobre el reciclatge de les fraccions d'envasos lleugers i envasos de cartro i paper, per
augmentar el grau d'eficacia, en quantitat recollida i en presencia d'impropis, en la
recollida selectiva.

3.7. Establir els mecanismes per garantir el reciclatge i/o valoritzacio dels residus
d'envasos, segons  procedeixi per  materials, d'acord al previst en la
legislacio  vigent.

3.8. Promoure les actuacions necessaries, d'acord amb el régim competencial vigent,
per promoure el compliment de la normativa per part dels agents responsables de la
primera posada al mercat de productes envasats, de cara a la definicio dels envasos
posats al mercat i la consecucio dels objectius, l'adequat suport economic del Sistema i el
manteniment de les condicions de competéncia de mercat.

3.9. Establir els mecanismes necessaris per garantir el compliment del previst en
el present Conveni, implantant mesures d'intercanvi d'informacio rigorosa i contrastable
per al seguiment dels resultats del SCRAP i per complir les obligacions de report
recollides en la normativa, aixi com mesures d'inspeccio, seguiment i control per
garantir el compliment de la normativa de residus i de residus d'envasos.
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3.10. Donar resposta al previst en el art.33.6 del Reial Decret per permetre complir les
obligacions en materia de transparencia.

ARTICLE 4. COMPROMISOS DE L’AGENCIA DE RESIDUS

L'Agencia de Residus es compromet, en els termes fixats al present Conveni a:

41. Traslladar a les Entitats locals el present Conveni, perquée puguin adherir-se al
mateix i comunicar a Ecoembes l'adhesio de cada nova Entitat local com a participant en

el SCRAP.

42. Promoure i, en el seu cas participar, en la planificacio, coordinacio, gestio i
seguiment d'un programa integral de recollida selectiva i recuperacio de residus
d'envasos, amb criteris d'acceptacio social, eficiencia técnica i viabilitat economica i
ambiental, en col-laboracio amb les Entitats locals del seu territori, tot aixo d'acord al
regim competencial aplicable a la gestio dels residus d'envasos.

4.3. Participar en el desenvolupament d'actuacions d'informacio i sensibilitzacio
ambiental sobre el reciclatge de les fraccions d'envasos lleugers i envasos de cartro i
paper, per augmentar el grau d'eficacia en la recollida selectiva i estimular la
participacio ciutadana, necessaria per assolir els objectius definits al Reial Decret.

4.4. Engegar els dispositius d'inspeccio, control i sancio necessaris per al seguiment de
totes les actuacions previstes al present Conveni i, en concret, per assegurar la validesa
dels elements que serviran per calcular l'aportacio economica i els resultats de posada al
mercat, recollida selectiva, recuperacio i reciclatge dels envasos adherits a Ecoembes.
Participar, en el seu cas, a través dels operadors de planta en la realitzacio de
caracteritzacions de forma periodica en totes les fases del procés de gestio dels residus
que permetin confirmar la seva tragabilitat conforme a la metodologia establerta en el
present conveni. Prendre les mesures necessaries en cas de detectar desviacions o
incompliments en l'ambit de les esmentades operacions i garantir que, en el marc del
present Conveni, Ecoembes pugui realitzar un control sobre les operacions
desenvolupades, per si mateixa o a través d'empreses externes. Aixi mateix,
intercanviar amb les Entitats locals, i Ecoembes, qualsevol altra informacio que sigui
d'interes per al desenvolupament i seguiment de les actuacions previstes al present
Conveni. En el seu cas, i amb l'objectiu d'incentivar la recuperacio de residus d'envasos,
difondre informacio relativa als resultats de la recollida selectiva en ['ambit de
Catalunya.

4.5. Establir un sistema de seguiment, control i validacio dels resultats del SCRAP en
l'ambit de Catalunya, partint de la informacio generada en desenvolupament del present
conveni, aixi com donar trasllat al Ministeri dels resultats del Conveni, amb la finalitat
de complir el previst en la normativa respecte al seguiment i report de resultats.
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4.6. Promoure les actuacions necessaries, d'acord amb el regim competencial vigent,
per prevenir i corregir el possible incompliment de les obligacions previstes en el Real
Decret per part dels agents responsables de la primera posada al mercat de productes
envasats, de cara a la correcta definicio dels envasos posats al mercat i la consecucio
dels objectius, a l'adequat suport economic per part dels productors obligats i al
manteniment de les condicions de competéncia de mercat.

4.7. Promoure les actuacions necessaries, d'acord amb el régim competencial vigent,
per prevenir i corregir situacions irregulars/il-legals de sostraccio i desviacio de residus
dels circuits de recollida selectiva municipal.

48. En el cas d'autoritzacio d'altres SCRAP, elevar la Comissio de Coordinacio o la
Comunitat Autonoma competent, la que hagi autoritzat altres SCRAP, els incompliments
en que aquests puguin incorrer.

ARTICLE 5. COMPROMISOS D’ECOEMBES

Ecoembes es compromet, en els termes fixats al present Conveni a:

5.1. Finan¢ar o posar a disposicio de les Entitats locals o, en el seu cas,
['Agencia de Residus de Catalunya, les quantitats economiques que s'estableixen a
I'ANNEX II del present conveni, amb els terminis indicats a I'ANNEX IIl. Ecoembes
respondra a les seves obligacions economiques d'acord amb els envasos de la seva
responsabilitat posats al mercat i en el cas que arribés a acords amb altres SCRAP
podria arribar a canalitzar els pagaments corresponents a aquests a través d'un
mecanisme que s'hauria de crear a tal efecte.

5.2. Dur a terme part de la gestio, de conformitat amb el recollit a 'ANNEX II del
present conveni. A tals efectes, contractara amb gestors de residus respectant els
principis establerts a l'article 47.2.c) de la Llei de Residus

5.3. Garantir el reciclatge y/o valorizacio dels residus d’envasos de paper-
cartro i dels residus d'envasos lleugers adherits al SCRAP recuperats en l'ambit del
present conveni, que compleixin les Especificacions Tecniques dels Materials Recuperats
(d'ara endavant ETMR) que figuren a I'ANNEX 1V, i que siguin posats a disposicio
d'Ecoembes, d'acord al procediment establert a I'ANNEX V. Ecoembes garantira el
reciclatge i/o valoritzacio dels envasos de la seva responsabilitat posats al mercat i en el
cas que arribés a acords amb altres SCRAP podria arribar a canalitzar la garantia de
reciclatge i/o valoritzacio dels envasos dels esmentats SCRAP a través d’'un mecanisme
que s’ hauria de crear a tal efecte.

54. Col-laborar amb les Entitats locals o, en el seu cas, amb I'Agencia de
Residus, en la millora de l'eficiencia de la recollida monomaterial de paper-cartro i de la
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recollida i separacio d'Envasos lleugers.

5.5. Facilitar a l'"Agencia de Residus la informacio indicada a I'ANNEX VII,
relativa al desenvolupament i seguiment del present Conveni. Aixi mateix intercanviar
amb l'Agencia de Residus i les Entitats locals adherides, qualsevol informacio que sigui
d'interes per al desenvolupament del mateix. En el seu cas, i amb l'objectiu d'incentivar la
recuperacio de residus d'envasos, difondre informacio relativa als resultats de la
recollida selectiva en l'ambit de Catalunya.

5.6. Col-laborar amb I'Agencia de Residus per aclarir les discrepancies que hi
pugui haver amb altres SCRAP.

57. Engegar els dispositius de control necessaris per al seguiment de totes les
actuacions previstes al present Conveni i, en concret, per assegurar la validesa dels
elements que serviran per calcular la seva aportacio economica, segons el previst a
I'ANNEX 1V, i el compliment dels objectius de recollida i reciclatge d'envasos en el seu
ambit d'actuacio d'acord amb la normativa vigent. Participar, en el seu cas a través dels
operadors de les instal-lacions, en la realitzacio de caracteritzacions de forma periodica
en totes les fases del procés de gestio dels residus que permetin confirmar la seva
tragabilitat conforme a la metodologia establerta al present conveni. Prendre les mesures
necessaries en cas de detectar desviacions o incompliments en l'ambit de les esmentades
operacions

5.8. Col-laborar en el desenvolupament d'actuacions d'informacio i
sensibilitzacio ambiental sobre envasos lleugers i envasos de cartro i paper per augmentar
el grau d'eficacia en la recollida selectiva i estimular la participacio ciutadana,
necessaria per assolir els objectius definits al Reial Decret.

5.9. Promoure les actuacions necessaries, d'acord amb el regim competencial
vigent, per prevenir i corregir el possible incompliment de les obligacions previstes en el
Real Decret per part dels agents responsables de la primera posada al mercat de
productes envasats, de cara a la correcta definicio dels envasos posats al mercat i la
consecucio dels objectius, a l'adequat suport economic per part dels productors obligats i
al manteniment de les condicions de competéncia de mercat

5.10. Informar a I'Agencia de Residus en el suposit que Ecoembes subscrigués
amb altres Comunitats Autonomes convenis amb el mateix objecte que el present en els
quals es pactessin condicions més beneficioses o favorables per a les esmentades
Comunitats Autonomes o les seves Entitats Locals adherides, respecte a les pactades al
present conveni, posant en marxa els mecanismes de revisio que sobre aixo es recullen a
l'article Article 21.

ARTICLE 6. ADHESIO DE LES ENTITATS LOCALS
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6.1. Les Entitats locals que voluntariament desitgin adherir-se al present Conveni ho
comunicaran a Agencia de Residus i formalitzaran un acord segons el model de conveni
d'adhesio que figura com a ANNEX XII. L'Agencia de Residus informara Ecoembes de
les adhesions que es produeixin. L'adhesio al present Conveni marc haura de realitzar-se
dins del termini de 4 mesos després de la data de firma del present Conveni Marc i la seva
aplicacio economica tindra efecte retroactiu des de l'l de gener de 2024.

6.2. Les Entitats locals que no hagin formalitzat i comunicat la seva adhesio dins del
termini establert deixaran de participar als mecanismes per a la gestio de residus
d'envasos previstos en aquest conveni, quedant excloses de l'aplicacio del present
Conveni marc fins que es dugui a terme, en el seu cas, la formalitzacio i comunicacio de la
seva adhesio. En aquest cas els efectes economics seran d'aplicacio des del dia I del mes
de la firma del conveni d'adhesio sense efectes retroactius.

ARTICLE 7. COMPROMISOS DE LES ENTITATS LOCALS ADHERIDES.

L'adhesio de les Entitats locals al Conveni incloura els segiients compromisos:

7.1. L'acceptacio formal de les condicions establertes al present Conveni, pel qual es
regulen les condicions de la seva participacio.

7.2. En el seu cas, en funcio del regim competencial de gestio de residus aplicable, la
realitzacio de la recollida selectiva monomaterial de paper-cartro i la recollida selectiva
multimaterial d'Envasos lleugers per als residus d'envasos adherits al SCRAP, amb criteris
d'acceptacio social,eficiencia tecnica i viabilitat economica i ambiental, en les condicions
definides al present Conveni. En la realitzacio de la recollida separada, s'inclou:

- La propia recollida separada.

El transport fins a les instal-lacions de separacio i classificacio o, en el seu cas,
directament als gestors autoritzats per al seu reciclatge o valoritzacio.

- Las operacions de separacio i classificacio

- La lliurament dels residus resultants per al seu tractament mitjancant
reciclatge, una altra valoritzacio o eliminacio, segons correspongui.

7.3. En el seu cas, recuperar i separar per materials els residus d'envasos de la fraccio
resta en les plantes de tractament mecanic biologic (TMB) o de la fraccio seca dels
sistemes humit sec, aixi com el seu lliurament posterior per al seu tractament
mitjancant reciclatge o una altra valoritzacio, sempre que sigui técnica, economica i
ambientalment viable.
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7.4. Posar en marxa les mesures necessaries per aconseguir una millora continua dels
resultats i eficiencia del sistema, permetent per a aixo la participacio i col-laboracio de
l'Agencia de Residus i d'Ecoembes. En particular, garantir la correcta integracio de la
recollida selectiva d'envasos en l'ambit de la gestio dels residus municipals.

7.5. Presentar les factures corresponents, en aplicacio de I'ANNEX II, en la forma i
amb la documentacio  justificativa indicada a 'ANNEX II1.

7.6. Proporcionar informacio per al seguiment dels resultats del SCRAP i el seu trasllat
al Ministeri dels resultats del Conveni, amb la finalitat de complir el previst en el RD
d'Envasos.

7.7. Desenvolupar el previst al Capitol IV en relacio amb valoritzacio i reciclatge dels
residus d'envasos. En concret, proporcionar a Ecoembes els certificats corresponents als
residus d'envasos reciclats i valoritzats, de manera que Ecoembes pugui complir les
obligacions d'informacio establertes al Reial Decret.

7.8. Engegar els dispositius de control necessaris per al seguiment de totes les
actuacions previstes al present Conveni i, en concret, per assegurar la validesa dels
elements que serviran per calcular l'aportacio economica d'Ecoembes i la correcta
acreditacio de les operacions de gestio de residus. Participar a través dels operadors de
les plantes en la realitzacio de caracteritzacions de forma periodica en totes les fases del
proceés de gestio dels residus que permetin confirmar la seva tragabilitat conforme a la
metodologia establerta en el present conveni. Prendre les mesures necessaries en cas de
detectar desviacions o incompliments en l'ambit de les esmentades operacions i garantir
que, en el marc del present Conveni, Ecoembes tindra dret a efectuar un control i
seguiment sobre les activitats desenvolupades per ells o pels seus operadors. Aixi mateix,
intercanviar amb I'’Agencia de Residus i Ecoembes, qualsevol altra informacio que sigui
d'interes per al desenvolupament del Conveni.

7.9. Participar en el desenvolupament d'actuacions d'informacio i sensibilitzacio
ambiental sobre el reciclatge dels envasos lleugers i envasos de cartro i paper per
augmentar el grau d'efectivitat en la recollida selectiva i estimular la participacio
ciutadana, necessaria per assolir els objectius definits al Reial Decret

7.10. Adequar, en cas necessari, les ordenances sobre residus municipals i altres
disposicions o contractes amb tercers, per possibilitar el compliment dels compromisos
assumits mitjancant la seva adhesio al Conveni.

7.11.  Promoure les actuacions necessaries, d'acord amb el regim competencial vigent,
per prevenir i corregir situacions il-legals de sostraccio de residus dels circuits de

recollida municipal.

712. A fi d'afavorir el compliment dels objectius de recollida separada en l'ambit de
Catalunya , aixi com un reciclatge d'alta qualitat que fomenti la circularitat dels envasos,
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l'entitat habilitara, de conformitat amb l'indicat a l'article 11 i 'ANNEX V de la Llei de
Residus i Sols Contaminats, els instruments economics que corresponguin en el seu ambit
d'actuacio, com és el cas de l'adaptacio quan el requereixi de la seva ordenanga de
residus i ordenanca fiscal, a fi de propiciar la implantacio de sistemes de pagament per
generacio per als residus de l'ambit del present conveni que no  siguin  lliurats
separadament.

7.13. Aplicar, en el seu cas, el repartiment de les aportacions d'Ecoembes derivades de la
gestio de la fraccio resta, de la fraccio inorganica dels sistemes humit-sec quan no
apliqui l'excepcio prevista a l'article 25.6 de la Llei 7/2022, de 8 d'abril, i de la neteja de
vies publiques, zones verdes, arees recreatives i platges, entre les entitats locals. Els
imports i criteris d'assignacio de les esmentades aportacions es determinaran de
conformitat amb [l'establert a 'ANNEX 1.

CAPITOL I1

FACTURACIO I PAGAMENT

ARTICLE 8. FACTURACIO

8.1 Les Entitats locals o, en el seu cas, l'Agencia de Residus facturaran a Ecoembes
pels conceptes recollits a 'ANNEX 11, en la forma i amb la documentacio justificativa
establerts a I'ANNEX Ill. No es consideraran factures completes aquelles que no
incloguin la documentacio assenyalada a l'esmentat Annex, ni les que no s'ajustin a les
formalitats exigides per la normativa vigent en materia de facturacio. Les Entitats Locals
o, en el seu cas, I'"Agencia de Residus, emetran exclusivament factures ajustades a la
normativa vigent aplicable.

8.2 Als efectes de verificacio de les quantitats facturades, I'Agencia de Residus o les
Entitats locals adherides, posaran a disposicio d'Ecoembes la documentacio indicada a
l'ANNEX 111, o, en el seu cas, certificacio emesa per fedatari public del Govern local o de
la Comunitat Autonoma acreditativa de la informacio recollida en ['esmentada
documentacio aixi com qualsevol altre document justificatiu relacionat amb el conjunt
d'operacions objecte de la facturacio, sempre que existeixi la corresponent justificacio i
notificacio previa.

8.3 De forma alternativa al previst anteriorment, i en el suposit que la prestacio dels
serveis previstos a I'ANNEX I, es realitzés en regim de gestio indirecta, sota qualsevol
de les formules previstes en la normativa de contractacio publica, l'Entitat Local o
l'Agencia de Residus (segons quin sigui I'Administracio titular del servei en qiiestio)
podra, mantenint la responsabilitat que sobre la gestio de residus d'envasos els
atribueix la legislacio vigent, designar i comunicar a Ecoembes, segons model d'escrit
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recollit a I'ANNEX III, l'entitat o entitats que realitzen els serveis relatius a les
operacions considerades a I'ANNEX Il (incloses les campanyes de comunicacio), per
haver resultat adjudicataries després del pertinent procés de licitacio. A partir de
l'esmentat moment, l'emissio de les factures i presentacio de la documentacio justificativa
necessaria, es realitzara directament per l'entitat o entitats designades, a causa que son
les entitats que efectivament presten o han prestat el servei. Qualsevol modificacio en les
designacions sera comunicada per l'Entitat local o I'Agencia de Residus a Ecoembes amb
temps suficient . L'esmentada designacio tindra la naturalesa de cessio de crédits, d'acord
amb el previst a l'article 1112 del Codi Civil.

Si l'adjudicatari del servei que vagi a procedir a l'emissio de les factures, d'acord amb
aquest apartat, canviés durant la vigencia del present conveni, o si es tractés d'una
adjudicacio per a un nou servei, l'Entitat local o Agencia de Residus, comunicara a
Ecoembes el resultat del procediment de contractacio i la data d'entrada en vigor de la
designacio.

Les designacions comunicades entraran en vigor obligatoriament per mesos
complets.

Ecoembes es reserva la facultat d'acceptar la delegacio de facturacio, aixi com de
rebutjar-la en qualsevol moment durant la vigencia del Conveni per causes justificades,
devent en aquest cas l'Entitat assumir l'obligacio de facturar de conformitat amb el
previst al Conveni. Tant en aquest suposit com en qualsevol altre en que hi hagués algun
deute pendent de saldar amb l'entitat designada per facturar i aquesta ja no prestés el
servei, l'Administracio titular del servei col-laborara amb Ecoembes perqué previ a
produir-se un canvi de delegacio de la facturacio, l'esmentat deute quedi satisfet o, en el
seu cas, es pugui reclamar l'esmena d'aquesta situacio per la via judicial corresponent.

Les designacions que ja haguessin estat comunicades a Ecoembes en execucio d'un
Conveni anterior es consideraran prorrogades als efectes anteriors, tret de comunicacio
en contra realitzada a Ecoembes, que podra tornar a requerir l'esmentada.

ARTICLE 9. PAGAMENT PER PART D'ECOEMBES.

El pagament de les factures per part d'Ecoembes es realitzara d'acord al previst a 'ANNEX
11

CAPITOL IIT

SISTEMES DE RECOLLIDA SELECTIVA DE RESIDUS D'ENVASOS: REQUISITS
BASICS
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ARTICLE 10. RECOLLIDA MONOMATERIAL D'ENVASOS DE PAPER-CARTRO

Les parts es comprometen a impulsar la recollida selectiva monomaterial dels envasos de
paper- cartro per als envasos adherits al SCRAP en aplicacio del regim competencial
vigent. Per a la resta dels envasos de paper-cartro s'estara al disposat al Reial Decret i
la resta de la legislacio corresponent. Els residus d'envasos de paper i cartro
procedents de la recollida selectiva monomaterial, seran lliurats en un centre de
classificacio o en una fabrica de paper per al seu reciclatge.

L'ambit d'implantacio de la recollida, la dotacio i ubicacio de contenidors i altres
parametres de prestacio del servei de recollida, es definiran de manera que es puguin
obtenir quantitats suficients de paper-cartro amb la qualitat necessaria per aconseguir el
compliment de les ETMR, aplicant per a aixo criteris d'acceptacio social, eficiencia
tecnica i viabilitat economica i ambiental, que garanteixin la sosteniblidad del sistema.
Per a la determinacio de la viabilitat ambiental, les parts acordaran l'aplicacio de
metodologies amb enfocament de cicle de vida o de similars sobre els impactes de la
gestio dels residus.

En el cas que es produeixin desviacions en el compliment de les ETMR per presencia
d'altres materials diferents del paper-cartro en el sistema de recollida implantat, que
dificultin la seva posterior recuperacio, I'Entitat competent haura de posar en marxa les
mesures correctores necessaries, permetent la col-laboracio d'Ecoembes.

En el cas de concurréncia de SCRAPs per als mateixos envasos, s'establiran els adequats
sistemes de repartiment de les obligacions de finangament de les operacions de gestio i
control, asi com en la designacio dels recicladors/valoritzadors, partint de les quantitats
d'envasos adherides a cada un dels sistemes. A 'ANNEX Il es defineix el procediment a
aplicar per dur a terme [’esmentat repartiment.

ARTICLE 11. RECOLLIDA MULTIMATERIAL D'ENVASOS LLEUGERS

Els envasos plastics, metal-lics i de cartro per a begudes/aliments, és a dir els envasos
lleugers, es recolliran conjuntament en un contenidor especific identificat amb el color
groc o mitjangant el sistema equivalent de porta a porta, i seran lliurats en les plantes de
seleccio o, en el seu cas, en estacions de transferencia per al seu posterior transport a les
plantes de seleccio.

L'ambit d'implantacio de la recollida, dotacio, ubicacio i tipus de contenidors i altres
parametres de prestacio del servei seran adequats al tipus de recollida i material
sol-licitat, i es definiran de manera que es pugui obtenir un material amb la qualitat
necessaria per garantir que els envasos recuperats compleixin les ETMR, aplicant criteris
d'acceptacio social, eficiencia tecnica i viabilitat economica i ambiental, que garanteixin
la sosteniblidad del sistema. Per a la determinacio de la viabilitat ambiental, les parts
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acordaran l'aplicacio de metodologies amb enfocament de cicle de vida o de similars
sobre els impactes de la gestio dels residus.

En el cas que apareguin quantitats significatives d'altres materials no sol-licitats al
contenidor d'envasos lleugers, l'Entitat competent haura de posar en marxa les mesures
correctores necessaries, permetent la col-laboracio d'Ecoembes. En particular 'Entitat
competent haura de garantir la suficiencia i adequada col-locacio dels mitjans per a la
recollida de les altres fraccions: paper-cartro, vidre i fraccio resta, aixi com disposar
d'altres vies de gestio d'un altre tipus de fluxos no corresponents a envasos (textil,
aparells electrics i electronics, estris i voluminosos...) a fi d'impedir la desviacio
d'aquests materials al contenidor d'envasos lleugers.

En el suposit d'implantar-se un model de recollida selectiva, en el qual se sol-liciti als
usuaris el diposit conjunt al contenidor groc d'envasos lleugers i de plastics i metalls no
envasos, la responsabilitat d'Ecoembes en els pagaments per la gestio, per les activitats
de control i seguiment necessaries i en la designacio dels recicladors/valoritzadors, es
limitara als envasos lleugers adherits al SCRAP.

En el cas de concurréncia de SCRAPs per als mateixos envasos, s'establiran els adequats
sistemes de repartiment de les obligacions de finangament de les operacions de gestio i
control, aixi com en la designacio dels recicladors/valoritzadors, partint de les quantitats
d'envasos adherides a cada un dels sistemes. A 'ANNEX Il es defineix el procediment a
aplicar per dur a terme l'esmentat repartiment.

ARTICLE 12. RECUPERACIO DE RESIDUS D’ENVASOS EN ALTRE FLUXOS

Les actuacions objecte del present conveni aniran encaminades a reduir les quantitats de
residus d'envasos que apareixen en altres fluxos diferents als de recollida
separada.

Ecoembes finangara la recuperacio dels residus d'envasos adherits al SCRAP de la fraccio
resta, de la fraccio inorganica dels sistemes humit-sec, i de la neteja de vies publiques,
zones verdes, arees recreatives i platges d'acord amb l'article 34 del RD d'envasos i
residus d'envasos, tal com es defineix a 'ANNEX Il i sempre que sigui tecnica, economica
i ambientalment viable.

D'acord amb el Reial Decret, i segons s'especifica a 'ANNEX II del present conveni, si
s'assoleixen els objectius de recollida separada establerts a l'article 29.2, respecte dels
envasos adherits, Ecoembes finangara el 50% dels costos establerts a l'article 34.b.1° del
Reial Decret d'envasos i residus d'envasos. Aquest pagament es realitzara a les
administracions titulars de les plantes en les quals es dugui a terme la recuperacio. Si no
s'assoleixen els objectius de recollida selectiva, Ecoembes aportara fons addiconals per
import del 50% restant dels costos establerts, que I'Agencia de Residus o, per cessio
d'aquesta, les entitats locals, hauran de destinar a finangar accions orientades a assolir
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els objectius de recollida separada establerts al Reial Decret. Aquest fons per a
inversions en millores, si aplica, es comunicara anualment a l'’Agéncia de Residus partint
dels resultats recollits a l'informe anual. Les accions i els terminis d'execucio de les
mateixes s'acordaran en el termini de dos mesos des de la presentacio de les dades de
compliment d'objectius de l'any amb 'Agencia de Residus/Comissio de Seguiment i es
gestionaran segons s'estableix a 'ANNEX II del present Conveni.

En el cas de concurréncia de SCRAPs per als mateixos envasos, s'establiran els adequats
sistemes de repartiment de les obligacions de finangament de les operacions de gestio i
control, aixi com en la designacio dels recicladors/valoritzadors, partint de les quantitats
d'envasos adherides a cada un dels sistemes. A 'ANNEX II es defineix el procediment a
aplicar per dur a terme [’esmentat repartiment.

ARTICLE 13. ACTUACIONS DE COMUNICACIO

La informacio al ciutada sobre la separacio de les diferents fraccions de residus
d'envasos, la seva recollida selectiva i els beneficis ambientals de la mateixa, a través
de campanyes de comunicacio i accions d'educacio i formacio, son fonamentals per
fomentar ['activa i correcta participacio de tots els ciutadans. Una participacio
ciutadana suficient, en quantitat i qualitat és fonamental per a l'assoliment dels objectius
de reciclatge i valoritzacio amb eficiencia economica i ambiental

En linia de l'indicat en l'article 23.2.b del Real Decret d'envasos i residus
d'envasos, els SCRAP sufragaran els costos d'informacio a l'usuari o posseidor final dels
residus d'envasos sobre mesures de prevencio de residus d'envasos i de l'abandonament
d'escombraries disperses, sistemes de devolucio i recollida, aixi com de les campanyes de
conscienciacio i informacio en materia de prevencio, correcta recollida i gestio dels
residus d'envasos o qualsevol altra mesura per incentivar el lliurament en els sistemes de
recollida separada existents.

Ecoembes recolzara a les Entitats mitjangant l'assessorament i oferiment de materials de
comunicacio, fonamentalment campanyes publicitaries, en els terminis establerts per a
aixo. Aixi mateix, Ecoembes podra gestionar algunes accions de comunicacio previ acord
de les parts, per a la qual cosa l'entitat haura de formalitzar previament un acord de
Delegacio de Gestio de Campanya a Ecoembes segons model de 'ANNEX III. Ecoembes
es reserva el dret a acceptar la Delegacio, sent element fonamental per a aixo que
l'Entitat designi amb prou temps perque la campanya pugui planificar-se i posar-se en
marxa abans del final de termini del 31 de desembre de l'exercici. A 'ANNEX II del present
Conveni es defineix la col-laboracio economica i a 'ANNEX

VI s'inclouen les caracteristiques i criteris basics per a la realitzacio de campanyes de
comunicacio.

CAPITOL IV
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RECICLATGE I VALORITZACIO DELS RESIDUS D’ENVASOS

ARTICLE 14. GARANTIA DE RECICLATGE | VALORITZACIO DELS RESIDUS
D'’ENVASOS

14.1. Amb caracter general, i en compliment del previst a l'article 29 del Reial Decret,
Ecoembes, o a través dels gestors de residus amb que hagi arribat acords, garanteix el
reciclatge i/o valoritzacio dels residus d'envasos adherits al SCRAP que posin a la seva
disposicio les Entitats Locals o l'Agencia de Residus, i que compleixin les ETMR
recollides a 'ANNEX 1V, d'acord amb el contingut de 'ANNEX V. Ecoembes garantira el
reciclatge i/o valoritzacio dels envasos de la seva responsabilitat posats al mercat i en el
cas que arribés a acords amb altres SCRAP podria arribar a canalitzar la garantia de
reciclatge i/o valoritzacio dels envasos dels esmentats SCRAP a través d'un mecanisme
que s'hauria de crear a tal efecte.

14.2.  La designacio del recuperador, reciclador o valoritzador que es fara carrec dels
residus d'envasos, podra realitzar-la 1'Entitat local o 1'Agencia de Residus, o bé
Ecoembes, en funcio de l'opcio elegida per aquelles en aplicacio del procediment de
designacio de recuperadors de I'ANNEX V. L'opcio triada tindra aplicacio durant la
totalitat de la vigencia del present Conveni i en el cas dels materials seleccionats en una
planta de seleccio/tractament es referira al conjunt de tots els residus d'envasos adherits
al SCRAP seleccionats en ['esmentada planta. En els processos de designacio es
respectara la normativa de lliure competencia.

14.3. L'Entitat Local o I'Agencia de Residus, o bé Ecoembes, en funcio de l'opcio elegida
per a la designacio, obtindra la tragabilitat dels materials recuperats i seleccionats fins a
la seva destinacio final de reciclatge o valoritzacio, segons el previst a I'ANNEX V,
incloent el certificat de reciclatge efectiu emes pels gestors.

14.4. Les designacions o delegacions de la designacio que haguessin estat comunicades
a Ecoembes en execucio del Conveni anterior es consideraran prorrogades, tret de
comunicacio en contra a Ecoembes.

La propietat dels residus d'envasos de paper-cartro s'adquireix per part del recuperador
o del reciclador, des del moment en que els mateixos siguin lliurats per I'Entitat local o
Agencia de Residus.

La propietat dels residus d'envasos recuperats en les plantes de seleccio/tractament
s'adquireix per part del recuperador, reciclador o valoritzador, des del moment en qué els
mateixos siguin retirats de les instal-lacions.
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ARTICLE 15. ESPECIFICACIONS TECNIQUES DELS MATERIALS RECUPERATS
(ETMR)

15.1  Els residus d'envasos de paper-cartro procedents de la recollida selectiva
monomaterial de paper, que lliuri una Entitat local o I'Agencia de Residus en els centres de
classificacio o reciclatge de paper, tindran com a referencia les ETMR de l'Annex IV del
Conveni.

15.2  Els residus d'envasos procedents de la recollida multimaterial d'Envasos lleugers,
recuperats en les plantes de seleccio, hauran de complir les ETMR de ['Annex IV del
Conveni.

A fi de comprovar el compliment de les ETMR, Ecoembes podra dur a terme mesures de
control de la qualitat dels materials segons el procediment descrit a I'’Annex IV. Aquests
mecanismes de comprovacio de la qualitat es podran desenvolupar en totes les plantes de
seleccio, independentment de ['opcio triada per ['Entitat per a la designacio dels
recuperadors o recicladors.

En el cas que l'Entitat titular de la planta de seleccio d'envasos lleugers, s'hagi acollit a la
garantia de represa, i existis disconformitat per part d'un recuperador o reciclador
designat per Ecoembes, l'esmentada disconformitat es resoldra segons el procediment de
I"Annex 1V.

15.3 Ecoembes podra proposar de modificar les ETMR per recollir ['evolucio
d'aquestes per diferents qiiestions, com a millores tecnologiques, necessitats de mercat
qualitat dels materials o compliment d'objectius d'incorporacio de material reciclat,
sempre sota criteris técnics, de circularitat i operatius.,

ARTICLE 16. CONTROL | SEGUIMENT PER PART DE L'AGENCIA DE RESIDUS |
LES ENTITATS LOCALS ADHERIDES

16.1. L'Agencia de Residus i les Entitats locals adherides engegaran els dispositius de
control necessaris per assegurar que totes les operacions es duen a terme de forma
adequada i, en concret, per assegurar la validesa dels elements que serveixen de base per
al calcul de l'aportacio economica d'Ecoembes. Aixi mateix, prendran totes les mesures
correctores necessaries en cas de detectar-se desviacions o incompliments en l'ambit de
les esmentades operacions, notificant a Ecoembes qualsevol circumstancia que tingui
incidencia sobre l'execucio del present Conveni.

16.2. En particular 1'Agencia de Resiuduos i les Entitats locals adherides, es
comprometen a emplenar o, en el seu cas, a fer emplenar als seus operadors i als
recicladors, recuperadors o valoritzadors, els documents d'identificacio i les dades de
l'arxiu cronologic, aixi com els documents que acrediten la correcta gestio dels residus
d'acord amb la normativa vigent per a cada transaccio de material que es dugui a terme,
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incloent el certificat de reciclatge efectiu i la memoria de gestio.

16.3 En l'ambit de les seves competeéncies, I'Agencia de Residus i les Entitats locals
adherides es comprometen a engegar els dispositius de control i proteccio dels sistemes
de recollida selectiva d'envasos que garanteixin la no-interferéncia d'operadors no
designats per a la prestacio dels esmentats serveis. En el suposit de produir-se situacions
d'aquest tipus, en la Comissio de Seguiment s'acordaran les mesures necessaries per
aconseguir prou informacio perquée aquesta situacio no afecti el seguiment del
compliment dels objectius.

16.4. Aixi mateix, ['Agencia de Residus i les Entitats locals adherides es comprometen a
posar tots els mitjans necessaris per a l'aplicacio dels procediments operatius de
seguiment descrits a l'ANNEX 1V, aixi com a facilitar Ecoembes, o l'empresa contractada
per aquesta, el desenvolupament de les operacions necessaries per a aixo.

16.5. Ecoembes posara a disposicio de I'Agencia de Residus, a la seva sollicitud, la
informacio que obri en el seu poder provinent de les Entitats locals del seu ambit
territorial, en relacio amb les actuacions que duguin a terme en desenvolupament del
present capitol.

ARTICLE 17. SEGUIMENT PER PART D'ECOEMBES

17.1 Ecoembes posara en marxa els mecanismes necessaris per assegurar que totes les
operacions desenvolupades en l'ambit del present Conveni es duen a terme de forma
adequada. A aquests efectes, I'’Agencia de Residus i les Entitats locals adherides
permetran i facilitaran que Ecoembes pugui dur a terme les actuacions previstes en
aquest apartat, traslladant l'esmentat compromis, en el seu cas, a les empreses que
desenvolupin cada activitat. El seguiment podra ser tant de verificacio documental com
de comprovacio del desenvolupament de les diferents activitats, incloent el
desenvolupament dels procediments de seguiment de I'ANNEX 1V. Aquestes actuacions
podran ser dutes a terme directament per Ecoembes o a través d'empreses contractades
per aquesta, i es realitzaran de manera que causi el minim d'interferencies en el
desenvolupament de les activitats.

17.2.  En particular Ecoembes podra establir mesures per verificar que els fluxos de
sortida de les plantes de seleccio d'envasos lleugers, quant a materials seleccionats, son
coherents amb els fluxos d'entrada a les mateixes, en funcio de la composicio dels fluxos
d'entrada, de la tecnologia de les plantes i dels rendiments de recuperacio previsibles per
a cada tipus de material. Per a aixo, Ecoembes podra realitzar estudis in situ a les
instal-lacions. En concret es verificara que les plantes que disposin de doble linia de
tractament, per a envasos lleugers i per a fraccio resta, tinguin els fluxos de materials
totalment diferenciats, tant a la recepcio, com en el procés i en l'emmagatzemament final
fins a la retirada per part dels recuperadors/recicladors. Aixi mateix podra establir
mesures especifiques per comprovar la coheréencia de fluxos d'entrada i sortida a les
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estacions de transferéncia.

17.3. En el cas que per impediment o falta de col-laboracio de !'Entitat titular i/o
l'operador de l'activitat, no es poguessin dur a terme els procediments de seguiment
sense que existeixin motius justificats per a aixo, transcorreguts tres mesos des de la
comunicacio Ecoembes procedira a la retencio dels pagaments associats a les
operacions desenvolupades, elevant-se tal circumstancia a la Comissio de Seguiment. En
cas de reiteracio de l'impediment per motius totalment injustificats, es considerara
incompliment greu als efectes de la rescissio del Conveni en relacio amb l'esmentada
Entitat.

Adopcio de les evolucions tecnologiques

L'evolucio tecnologica durant la vigencia del present Conveni podra permetre la
simplificacio dels mecanismes establerts per al control i seguiment dels elements que
serveixen de base per al calcul de l'aportacio economica d'Ecoembes i l'acreditacio de les
operacions de gestio en l'ambit del SCRAP, aixi com per millorar la tragabilitat dels
materials i qualitat de la informacio del funcionament del SCRAP.

L'Agencia de Residus, les Entitats locals i Ecoembes es comprometen a utilitzar les eines
tecnologiques i procediments electronics que Ecoembes posi a la seva disposicio amb
aquesta finalitat. Aixi mateix, es comprometen a traslladar als seus operadors i als
recicladors, recuperadors o valoritzadors la implementacio i us de les esmentades eines i
procediments.

CAPITOL vI

DISPOSICIONS FINALS

ARTICLE 18. ENTRADA EN VIGOR | DURADA

El present Conveni entrara en vigor el dia de la seva firma.

D'acord amb ['establert a l'article 49.h) de la Llei 40/2015, d'l d'octubre, de Reégim
Juridic del Sector Public, el present Conveni Marc entra en vigor a la firma del mateix i
té una durada de quatre anys, sense perjudici de la possibilitat de resolucio anticipada per
qualsevol de les causes enumerades a l'article segiient. Abans de la data del seu
acabament podra ser prorrogat, mitjangant acord adoptat entre les parts, per un periode
de fins a quatre anys addicionals.

Les responsabilitats financeres regulades al present Conveni seran d'aplicacio a partir de
'l de gener de 2024.
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Si una vegada finalitzada la vigencia del Conveni les Parts no han assolit un acord per a
la firma d'un nou conveni, les condicions previstes al present Conveni continuaran
aplicant-se transitoriament fins que es dicti el laude arbitral regulat a l'article 33.4 del
Reial Decret. L'esmentat laude no tindra en cap cas efecte retroactiu.

ARTICLE 19. RESOLUCIO ANTICIPADA | RESCISSIO DEL CONVENI

El present Conveni es resoldra:

1. Per transcurs del termini fixat com a durada al present Conveni.

2. Per suspensio, caducitat o revocacio de l'Autoritzacio del SCRAP.

3. Per mutu acord de les parts.

4. Per incompliment greu de les obligacions assumides i derivades del
present Conveni per alguna de les parts

5. Per qualsevol altra causa prevista al marc normatiu vigent.

ARTICLE 20. EFECTES DE LA RESOLUCIO

En el suposit que, en el moment d'instar-se la resolucio del present Conveni, en la forma
prevista anteriorment, s'hagin prestat serveis de forma efectiva i provada que es trobin
pendents de pagament, Ecoembes haura d'abonar la compensacio meritada a favor de
I"Agencia de Residus i/o Entitat local.

ARTICLE 21. MODIFICACIO DEL CONVENI

En el cas de produir-se alguna modificacio de les condicions de l'Autoritzacio al SCRAP
i que tinguessin efecte sobre les disposicions del present Conveni, les parts les hauran
d'incorporar a aquest per mitja d'una addenda.

Aixi mateix, si una disposicio legal o decisio judicial, pogués donar lloc a una
modificacio en l'execucio del present Conveni, les parts es comprometen a informar a
l'altra part de forma immediata i a prendre totes les mesures necessaries per assegurar la
continuitat de l'execucio del Conveni en les condicions i en els terminis previstos en la
disposicio legal o en la decisio judicial corresponent. Ambdues parts es comprometen a
introduir una clausula similar als seus convenis i/o contractes amb tercers.

Finalment, en el suposit que Ecoembes subscrigués amb altres Comunitats Autonomes
convenis amb el mateix objecte que el present en els quals es pactessin condicions més
beneficioses o favorables per a les esmentades Comunitats Autonomes o les seves Entitats
Locals adherides, respecte a les pactades en el present conveni, les parts acordaran
incorporar a aquest, a tall d'addenda, les clausules analogues que permetin igualar tals
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condicions, sempre que sigui possible atenent a la naturalesa o caracteristiques de la
xarxa de gestio en l'ambit territorial de la Comunitat Autonoma.

ARTICLE 22. COMISSIO DE SEGUIMENT

Les parts convenen en plantejar totes les qiiestions i problemes no resolts o no previstos
especificament en el present Conveni, aixi com totes les qiiestions relatives a la
interpretacio i execucio del mateix, a una Comissio de Seguiment composta de deu
membres, dos de I'’Agencia de Residus, un d'escollit per la Federacio de Municipis de
Catalunya, un per I'Associacié Catalana de Municipis, un per I'Area Metropolitana de
Barcelona i cinc d'escollits per Ecoembes, eventualment assistits pels seus consellers
tecnics, comptables o juridics. La finalitat de la Comissio sera assolir solucions de
consens a les qiiestions que puguin sorgir i, en el seu cas, consensuar possibles
adaptacions i modificacions del present Conveni.

L'esmentada Comissio servira igualment de via de participacio de les Entitats locals per
al plantejament de les giiestions que susciti la seva aplicacio.

La Comissio de Seguiment quedara immediatament constituida després de la firma del
present Conveni, havent de comunicar cada una de les parts a les altres els seus
representants en el termini de dues setmanes des de la firma. La presidencia de la
Comissio recaura en el director/a de l'Agencia de Residus o en la persona que
aquest/aquesta designi i la secretaria en un representant d'Ecoembes.

La comissio de seguiment es reunira, a peticio de qualsevol de les parts. En el cas que es
produeixi una incidencia greu en el desenvolupament del Conveni, qualsevol de les parts
podra convocar una reunio extraordinaria i urgent de la Comissio, havent de respondre
la part convocada en un termini maxim de 15 dies. La reunio s'haura de fer en el termini
maxim d'un mes des de la data de recepcio de la convocatoria. Si la part convocada no
respon en l'esmentat termini o si, celebrada la reunio extraordinaria les parts no arriben
a un acord sobre la qiiestio plantejada, es podra pactar la intervencio diriment d'un
tercer, la resolucio del qual sera acceptada per les parts després d'emesa i tindra els
efectes assenyalats en la Llei 60/2003, d'Arbitratge.

ARTICLE 23. REGIM TRANSITORI PER ALS COMPROMISOS ECONOMICS
PENDENTS

Les Entitats locals o, en el seu cas, l'Agencia de Residus, disposaran de termini fins al
31/10/25 per a la presentacio de factures derivades de serveis i altres actuacions
meritades fins a la firma del present conveni marc transcorregut el qual els compromisos
economics d'Ecoembes anteriors a aquesta data s'entendran extingits

ARTICLE 24. JURISDICCIO COMPETENT
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El present Conveni té naturalesa administrativa, regint en la seva interpretacio i
desenvolupament l'ordenament juridic administratiu, amb expressa submissio de les parts
a la jurisdiccio contencios-administrativa.

ARTICLE 25. SUBSCRIPCIO DEL CONVENI PER SCRAP AUTORITZATS
DIFERENTS DE L'INICIALMENT SIGNANT

Els SCRAP autoritzats en l'ambit de residus d'envasos diferents del signant del present
Conveni podran adherir-se al mateix.

Per formalitzar l'adhesio d'altres SCRAP autoritzats per a residus d'envasos diferents al
signant del present Conveni, aquests hauran d'assumir expressament el compliment de
tots els compromisos que es deriven del Conveni, especialment els de caracter economic,
en la part que els correspongui.

La incorporacio formal al present conveni es materialitzara mitjangant la firma d'una
addenda en la qual es fixaran els termes i terminis en els quals el SCRAP incorporat
haura d'afrontar les seves responsabilitats, la seva quota de mercat, i es determinara la
representacio del nou SCRAP en la Comissio de Seguiment. De la subscripcio de
l'addenda es donara publicitat en iguals butlletins oficials que s'hagi donat al propi
Conveni.

En qualsevol cas, de conformitat amb el que preveu el marc normatiu vigent, ECOEMBES
podra celebrar acords amb altres SCRAPS, quan aquests portin a terme la gestio dels
seus residus d'envasos, a fi i efecte de coordinar l'organitzacio de la gestio dels residus
generats pels seus productes i el financament de la mateixa. En aquest acord hauran de
constar els termes i terminis en els quals els altres SCRAPS hauran d'afrontar les seves
responsabilitats, la seva quota de mercat i la representacio en la comissio de seguiment.

I en prova de conformitat amb el que precedeix, ambdues parts subscriuen el present

Conveni per duplicat exemplar al lloc i data de l'encapgalament.

Silvia Paneque i Sureda
Consellera de Territori, Habitatge i Transicio Ecologica de la Generalitat de Catalunya i
Presidenta de [’Agencia de Residus de Catalunya.

Rosa Trigo Fernandez
Consejera delegada Ecoembalajes Espania, S.A.

«

Vilassar de Dalt, a la data de la signatura electronica.

34



i)
Ajuntament
Vilassar de Dalt

Segon.- Facultar a 1’alcaldessa Sra. Carola Llaur6 i1 Sastre per signar tots els documents
que siguin necessaris per dur a terme aquest acord.

Tercer.- Notificar el present acord als interessats.

Quart.- Comunicar el present acord a I’Area de Medi Ambient, aixi com a |’Area
d’Intervencio i de Tresoreria.

4.0.- Sobrevinguts.
Se sotmet a votacio la inclusid a ’ordre del dia de 1 tema.

Resultat de la votacid de la urgeéncia: Aprovat per unanimitat.

4.1.- GEUR2023000001 - Aprovacio inicial projecte de reparcel-laciéo del PAU Sants
Martirs.

REFERENCIA DE L’EXPEDIENT: GEUR2023000001

Assumpte

Aprovacio inicial projecte de reparcel-lacié del PAU Sants Martirs

Identificacio
Expedient: X2023005029 (GEUR2023000001)

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA PAU SANTS MARTIRS

Sistema d’actuacio: REPARCEL'LA’CI(") EN LA MOQALITAT DE
COMPENSACIO BASICA DE PROPIETARI UNIC

Interessats: OCEAN HABITAT S.L

Propietaris del PAU: OCEAN HABITAT S.L (segons registre)

Emplagament: POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA PAU SANTS
MARTIRS

Referencies cadastrals: 6567101DF4966N0001ZT

Numero registral: Finca registral 11085 de Vilassar de Dalt
Registre d’entrada:  E2024009346

Data: 31 d’octubre de 2024
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Expedients relacionats

PLUR2023000003 (projecte d’urbanitzacié del PAU Sants Martirs)

Relacio de fets

En data 4 d’agost de 2023 el promotor del poligon d’actuacié urbanistica (PA) Sants
Martirs va presentar projecte d’urbanitzacio (registre d’entrada E2023008579).

En data 31 d’agost de 2023 el promotor del PA Sants Martirs va presentar Projecte de
reparcel-laci6 (registre d’entrada E2023009346).

En data 20 de febrer de 2024 (registre de sortida S20240001468) 1’ Ajuntament va requerir
I’aportacio de documentaci6 i/o esmenes al document lliurat.

En data de marg de 2024 el técnic redactor del projecte del PA Sants Martirs va presentar
projecte d’urbanitzacié esmenat (registre d’entrada E2024002076).

En data 12 d’abril de 2024 D’enginyer municipal i el técnic redactor del projecte
d’urbanitzacié es van reunir per fer una revisio de la documentacié lliurada i es va requerir
verbalment completar la documentaci6

En data 6 de juny de 2024 el técnic redactor del projecte del PA Sants Martirs va presentar
nova documentacid (Projecte ICT i 2n Text Refos del Projecte d’urbanitzacid) (registre
d’entrada E2024005844).

En data 15 de juliol de 2024 es va informar favorablement 1’avantprojecte presentat.

En data 18 de juliol de 2024, la Junta de Govern Local en sessi6 ordinaria va acordar
aprovar inicialment el projecte d’urbanitzacido del sector PA Sants Martirs amb
condicionants.

En data 11 d’octubre de 2024, es va certificar que durant el periode d’exposicio publica no
es van presentar al-legacions.

En data 8 de novembre de 2024, amb registre d’entrada E2024011255, la companyia
Nedgia Catalunya, S.A. va informar que no existeixen instal-lacions de gas en la zona
d’actuacid, si bé va comunicar ’existéncia d’instal-lacions de la seva propietat en les
immediacions de 1’ambit del poligon d’actuacid. Aixi mateix, va recordar el procediment
d’actuacid per part del constructor de les obres.

En data 3 de desembre de 2024, amb registre d’entrada E2024012152, Localret va
comunicar que el projecte d’urbanitzacid haura de preveure una infraestructura soterrada
de telecomunicacions de titularitat publica correctament dimensionada. Tanmateix, no
consta informe del Ministeri d'Assumptes Economics 1 Transformaci6 Digital

En data 26 de mar¢ de 2025, ’empresa municipal Vilassar de Dalt Aigilies - ViDA, que
gestiona les xarxes municipals d’aigua i clavegueram, informa favorablement el projecte,
que inclou la proposta de xarxa d’abastament identificada com a Opcid A, d’acord amb
alternatives técniques elaborades per la mateixa empresa municipal, aixi com proposta de
la xarxa de clavegueram acordada entre I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt i Aigilies ViDA.
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Pel que fa a I’empresa distribuidora d’energia eléctrica (EDISTRIBUCION REDES
DIGITALES, SLU), ha transcorregut el termini d’un mes sense rebre pronunciament sobre
el projecte aprovat inicialment.

En data 27 de mar¢ de 2025 I’Enginyer municipal i el Cap de 1’area de Territori de
I’ajuntament de Vilassar de Dalt van informar favorablement al projecte d’urbanitzacio del
PAU Sant Martirs amb la conclusi6 segiient:

“... Primer. Informar favorablement el projecte d’urbanitzacio presentat. Les obres
hauran d’ajustar-se a la documentacio presentada i complir els requisits exigibles
d’acord amb la normativa aplicable i, en particular, les condicions segiients:

- Abans de [l’inici de les obres, caldra disposar i aportar a I’Ajuntament el
Document d'acceptacio de residus signat per un gestor de residus autoritzat per
tal de garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus. En aquest
document hi ha de constar el codi de gestor, el domicili de l'obra, i l'import
rebut en concepte de diposit per a la posterior gestio, d'acord amb l'article

11.c) del PROGROC.

Segon. Establir la constitucio de la garantia equivalent al 12% del valor de les
obres d’urbanitzacio (IVA exclos), que d’acord amb el pressupost del projecte de
83.976°58 € (IVA exclos), resulta un import de la garantia de 10.055°59 € ...

El Projecte d'urbanitzacio, va ser aprovat préviament per la Junta de Govern Local. Aixi
fou aprovat definitivament en data 3 d’abril de 2025 i el Preu d’Execucié per Contracte
(PEC) per executar les obres d’urbanitzacid ascendeix a 83.976,58 €, IVA exclos.
(101.611°66€ IVA inclos)

El present projecte de reparcel-laci6 es redacta de conformitat al marc urbanistic 1 legal que
ve donat en primer lloc pel Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, el
Decret 305/20006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el seu reglament.

Planejament urbanistic vigent

El planejament urbanistic vigent al que esta sotmes aquesta parcel-la és el Pla d’Ordenacid
Urbanistica Municipal (POUM) de Vilassar de Dalt, provat definitivament per la Comissio
territorial d’urbanisme de Barcelona en data 12 de maig de 2011, acordada la seva
publicaci6 a I’efecte d’executivitat en sessio de data 31 de maig de 2013 amb el recull de
les prescripcions 1 publicat al DOGC el dia 7 d’octubre de 2013.

El1 POUM de Vilassar de Dalt, vigent des de la publicacio en el DOGC, delimita el Poligon
d’actuacid urbanistic PAU Cal Pere Catala establint els parametres segiients:

PA— Sants Martirs

Vegeu planol adjunt de proposta, amb la mateixa denominacio, a escala 1:1000 o 1:500
que desplega els continguts grafics associats a aquesta fitxa.
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a/ Ambit

Inclou el Sol Urba no consolidat (SUnc) situat a l’illa delimitada pels carrers Sants
Martirs, Sant Miquel, Salvador Riera, Baixada Font de la Teula i Font de la Teula,
que es grafia en els planols.

La superficie mesurada d’aquest PA és de: 938 m2.
La superficie computable d’aquest PA és de: 938 m2

En aquest PA no hi ha cap element catalogat.

b/ Objectius (veure consideracions prévies de planejament al document Memoria)

Millorar la seccio del carrer Salvador Riera i la seva trobada amb el carrer Sant
Miquel.

Cedir un sol public per crear places d’aparcament per a residents al carrer Sants
Martirs.

Permetre la construccio d’habitatge al nucli historic de Vilassar de Dalt.

¢/ Condicions d’ordenacio, edificacio i d’us

Parametres basics de desenvolupament

L’edificabilitat privada maxima sobre rasant del PA sera la resultant d’aplicar el
nombre maxim de plantes a la superficie obtinguda de deduir [’ambit lliure
d’edificacio del sol de titularitat privada.

El coeficient d’edificabilitat bruta sera de 0,83 m’ sostre / m’ sol, per tant
I’edificabilitat privada maxima del PA sera de 778 m? de sostre.

El nombre maxim final d’habitatges dins el PA, sera 8.
El PA haura de garantir un minim de 3 habitatges de proteccio publica.

Les cessions gratuites obligatories, tindran la superficie fixada a la taula segiient
amb els percentatges de cessio per a cada tipus de sistema, aixi com el percentatge
total de sol public.

Les superficies i els percentatges aplicats sobre la superficie del PA seran:

Condicions Qualificacio superficie %
reserves minimes de  Subsistema de 109 m? 12%
sol public comunicacions vials C
TOTAL PUBLIC 109 m? 12 %
sol d’aprofitament residencial 15 260 m’ 27%
privat maxim residencial 15 HPO
ambit lliure d’edificacié 569 m? 61 %
10
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TOTAL PRIVAT 829 m? 88 %
Determinacions fonamentals de [’ordenacio

- La Actuacio Urbanistica situara el sol de cessio obligatoria i gratuita segons els
objectius abans esmentats i el grafiat que indiquen els planols adjunts.

- Com que l’actuacio s 'uneix amb un edifici ja existent de diferent nombre de plantes
es proposa que [’edificacio s’adapti al seu entorn. Aixi doncs el nombre maxim de
plantes sera de PB+ 2. De tal manera que [’edifici coincidira amb la linia de
coronacio de l’edifici ja existent (Sants Martirs n°5).

- El PA cedira al municipi com a minim el 10% de [’aprofitament urbanistic
resultant.

- El PA haura de garantir la capacitat de la xarxa de sanejament per tal d’absorbir
els nous cabals generats. Aixi mateix les aigiies de primera pluja s’interceptaran
amb sobreeixidor o similar per tal d’enviar-les a depuradora.

El sol d’aprofitament privat d’aquest PA, la posicio del qual es determina en els planols
d’ordenacio, s’ordenara segons el que estableixi el planejament general per a les zones
preferents a detallar .

d/ sistema i condicions d’actuacio urbanistica

El sistema d’actuacio urbanistica, d’acord amb la legislacio urbanistica vigent, sera el de
reparcel-lacio en modalitat de compensacio basica.

- El desenvolupament d’aquest PA comportara que els propietaris inclosos dins el
mateix es faran carrec de:

La totalitat de les despeses d’urbanitzacio (adhuc el condicionament dels espais lliures i
dels espais d’aparcament) pel seu us immediat.

Les indemnitzacions per enderroc de construccions, destruccio de plantacions o
instal-lacions, trasllat for¢os d’activitats, i [’extincio de drets reals o personals.

Els cost dels projectes i de la gestio.
Formalitzacio i inscripcio en els registres publics de les operacions.
Despeses generades pel dret de reallotjament.

El PA constituira una junta de conservacio de les obres d’urbanitzacio pel maxim termini
legal.

- El PA reservara per a la construccio d’habitatge de proteccio publica, el sol
equivalent al 30 % del sostre que es qualifiqui per a us residencial. Aquest 30 % es
distribuira en 20 % en HPO i 10 % en Concertat.

Planol de zonificacio del PAU Sants Martirs
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PA - SANTS MARTIRS

PA

Ambit d’actuacié de la reparcel-lacié

El projecte de reparcel-lacio del P.A.U. Sants Martirs esta delimitat pel poligon d’actuacio6

corresponent a I’ambit de la unitat de zona del sector de Sants Martirs definit en el POUM
de Vilassar de Dalt.

Concretament aquest Poligon d’Actuaci6 Urbanistica esta situat a 1’illa delimitada pels
carrers Sants Martirs, Sant Miquel, Salvador Riera, Baixada Font de la Teula i Font de la
Teula, 1 t¢ una superficie total de 922,46 m2 segons I’amidament recent efectuat pel

present projecte, que resulta lleugerament inferior als 938,00 m2 mesurats a la fitxa
corresponent de del POUM.

L’ambit no té els elements existents naturals ni construits de rellevancia. Nomes i com a
mes significatiu existeixen petits als talussos, herbes baixes 1 algun arbust.

Iniciativa del projecte de Reparcel-lacio

El projecte de reparcel-laci6 es formula per iniciativa de OCEAN HABITAT, SL
propietaria unica dels terrenys urbans aportats, inclosos en el poligon d’actuacio.

Descripcio del Poligon

Es delimita un poligon d’actuaci6 urbanistica de sol urba no consolidat situat a 1'illa
delimitada pels carrers Sants Martirs, Sant Miquel, Salvador Riera, Baixada Font de la
Teula, tal com es grafia al planol de zonificacié P9 del POUM.

40



i)
Ajuntament
Vilassar de Dalt

wavaaME '

Les obres d'urbanitzacio es defineixen en el Projecte d'urbanitzaci6, aprovat definitivament
en data 3 d’abril de 2025 i el Preu d’Execucio6 per Contracte (PEC) per executar les obres
d’urbanitzacié ascendeix a 83.976,58 €, IVA exclos. (101.611°66€ IVA inclos)

Sistema d’actuacio de la reparcel-lacio

Els terrenys inclosos en el poligon d’Actuaciéo Urbanistica Sants Martirs pertanyen als
propietaris segiients:

- OCEAN HABITAT, SL, el qual podria actuar com a propietari unic de conformitat
amb Darticle167 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FQLIO

OCEAN HABITAT S.L. B63589188 3640 217 L
100,000% del pleno dominio por titulo de cesion.

Formalizada en escritura otorgada el 18 de Marzo de 2022 por DON CAMILO JOSE SEXTO
PRESAS.

Inscripcién 22 en el Tomo: 3640 Libro: 217 Folio: 1 de fecha 26/04/2022.

El sistema d’actuacio previst és el de reparcel-laciéo en la modalitat de compensacio
basica, i de conformitat amb allo previst a I’article 131.1 del Text Refés de la Llet
d’urbanisme i tamb¢ a I’article 167 del Reglament de la Llei d’urbanisme, no és necessaria
la constituci6 de junta de compensacio.

Essent la reparcel-laci6 de propietari Unic, el present projecte de reparcel-lacié proposa
I’exempcio de crear la Junta de compensacido i1 formular directament la proposta de
reparcel-lacié, amb [’aprovacid simultania del present projecte amb el projecte
d’urbanitzacié 1 una vegada executat, la finca quedara alliberada de carregues
urbanistiques.

El present projecte de reparcel-lacié proposa la tramitacié ordinaria, amb una aprovacid
inicial per part de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt. Aquesta aprovacid inicial, de
conformitat amb I’article 131.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, i de conformitat
amb Darticle 131.2 del mateix Reglament de la Llei d’Urbanisme, haura d’ésser notificada
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al Registre de la Propietat 3 de Mataro, que el Registrador estengui al marge de cada finca
nota expressiva conforme son objecte de reparcel-lacio.

Al esser un projecte de reparcel-lacid, 1 com que aquest s’executara pel sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, aquest sistema suposa, d’acord
amb els articles 130 a 134 del TRLU, que la persona propietaria aporta el sol de cessid
obligatoria 1 gratuita i executa a llur carrec la urbanitzacié en els termes i amb les
condicions que siguin determinats pel planejament urbanistic.

Aixi, aquest Projecte de Reparcel-lacid suposa el compliment, d’acord amb les
determinacions del planejament vigent, dels objectius assenyalats en els articles 116 i
segiients del TRLU, i en especial el que estableix el seu article 120, aixi com aquelles
disposicions concordants del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel que es va aprovar el
Reglament de la Llei d’Urbanisme:

- La distribucio justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
’ordenacio urbanistica.

- La regularitzaci6 de les finques per adaptar la seva configuraci6 a les exigencies del
planejament. La situaci6 sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a
I’edificacié de I’aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant I’adjudicat a les
persones propietaries com el que correspon a I’administracié actuant d’acord amb els
deures de cessid de so0l amb aprofitament establerts legalment. La cessié gratuita, a
favor de I’Administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics,
d’acord amb el que estableix el planejament.

- La determinaci6 de les quotes d’urbanitzacid a carrec de les persones propietaries 1, si
s’escau, de I’Administracié actuant -en quant a propietaria de béns de naturalesa
patrimonial inclosos en el sector-, aixi com la seva forma de pagament.

- Les quotes d’urbanitzaci6é inclouen tant el cost de 1’obra urbanitzadora com les
indemnitzacions 1 les compensacions econdmiques que siguin necessaries per a fer
efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues. Al tractar-se de
deutes liquids, es compensen en el compte de liquidacié provisional. Cal notar que en
suposit que ens ocupa tots els propietaris que aporten sol a I’ambit reparcel-latori reben
sol 1 aprofitament de resultat.

En el cas que ens trobem totes aquestes qiiestions dels propietaris del poligon es
simplifiquen ja que és una reparcel-lacié de propietari unic. I €s el propietari tnic el que
s’ha de fer carrec de la totalitat de la reparcel-lacid, tant en beneficis com de les carregues.

Procediment

L’aprovacié inicial per part de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, suposara I’inici del
procediment de reparcel-lacié com estableix 1’article 131.1 del RLU 1 sera necessaria una
copia de I’aprovaci6 inicial per tal de poder sol-licitar al Registre de la Propietat 3 de
Matar6 la anotacié marginal de I’inici de la reparcel-lacié com estableix ’article 132.2
RLU.
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Feta 1’exposicid publica i resoltes les esmenes o observacions que es presentin,
I’ Ajuntament pot procedir a I’aprovacio definitiva i a la emissid del corresponent certificat
per aportar al Registre de la Propietat 3 de Mataré amb la finalitat d’inscriure les noves
finques resultants i anotar-los-hi la vinculacio a les despeses d’urbanitzacid, de conformitat
amb Darticle 152 i segiients del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

El contingut de la memoria del present projecte de reparcel-lacid és el recollit a ’article
144 del RLU. Amb I’observacié que no consten al Registre de la Propietat carregues que
calgui identificar els seus titulars ni hi ha edificacions que esdevinguin incompatibles amb
el planejament urbanistic.

La documentacio grafica del projecte de reparcel-lacio és la corresponent a I’article 150 del
RLU.

La present reparcel-lacié sent de propietari unic i, de conformitat amb 1’article 43.4 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, la cessio gratuita del 10% de 1’aprofitament urbanistic
del poligon atribuible a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, podra ser substituit pel en el seu
equivalent econdmic i en aquest cas, I’Ajuntament de Vilassar de Dalt 1’haura de destinar
al patrimoni public del sol i1 habitatge regulat a I’article 224 del Reglament de la Llei
d’Urbanisme.

Valoracio de I’expedient

El POUM de Vilassar de Dalt estableix en la fitxa del Poligon d’Actuaci6é Urbanistica PAU
Sants Martirs que 1’ambit d’aquest poligon ¢és la finca situada a I’illa delimitada pels
carrers Sants Martirs, Sant Miquel, Salvador Riera, Baixada Font de la Teula 1 Font de la
Teula, i té una superficie total de 922,46 m2 segons I’amidament recent efectuat pel
present projecte, que resulta lleugerament inferior als 938,00 m2 mesurats a la fitxa
corresponent de del POUM.

El sector t¢ una forma irregular determinada per omplir el buit urba existent entre el carrer
Sants Martirs i les parcel.es confidents a I’ambit de poligon.

El terreny té una topografia amb pendents poc significants atés que existeix un mur de
contencié a la banda est de poligon.

L’objectiu de la delimitacid6 del PA Sants Martirs €s, de conformitat a 1’article 126 del
POUM de Vilassar de Dalt i la fitxa corresponent, és millorar la secci6 del carrer Salvador
Riera 1 la seva trobada amb el carrer Sant Miquel, adquirir un sol public per crear places
d'aparcament per a residents al carrer Sants Martirs 1 permetre la construccio d'habitatge al
nucli historic de Vilassar de Dalt.

Es tracta d’un ambit de sol urba no consolidat delimitat en els planols de zonificacio P9 i
amb una superficie segons la fitxa de sector de 938,00 m2, amb I’obligacié de cedir 1
urbanitzar una superficie de 109,00 m2, destinada a subsistema de comunicacions vials C.

Com ja s’ha dit, la superficie de I’ambit, segons el planol topografic realitat per a aquest
projecte de reparcel-lacio és de 922,46 m2, dels quals la totalitat son de propietat privada i
de propietari unic.
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De conformitat amb la fitxa del PA Sants Martirs, de la distribucidé resultant es
correspondra el 12% de I’ambit al subsistema de comunicacions i vials de cessio
obligatoria, que sera segon el recent topografic de 922.46 m2 de superficies de I’ambit a
110,70 m2 de superficie de cessid, sent aquesta superficie de cessio superior als 109,00 m2
que preveu la fitxa del POUM.

Per tant, la reduccié de I’ambit no té efectes sobre el sol public de sistemes. La resta,
811,76 m2 es correspondran amb el sol privat segons les determinacions de sistemes i
zones detallades establertes per la normativa del POUM, inferior als 829,00 m2 que preveu
la fitxa del POUM.

Les superficies de les diferents qualificacions venen expressades en percentatge i el seu
equivalent en metres quadrats.

Donat que efectuada la concrecid de la superficie de la I’ambit resulta que és una mica més
petita, passant de 938,00 m2 a 922, 46 m2 s’apliquen aquests percentatges d’aprofitament a
la realitat fisica de la parcel-la que alhora és també coincident amb la descripcid de la nota
simple registral de la finca.

Els aprofitaments (edificabilitat bruta segons fitxa PA) d’acord amb la nova realitat
topografica de 922,46 m2 de I’ambit, esdevenen de la segiient manera:

EDIFICABILITAT SEGONS SUPERFICIE EDIFICABILITAT SOSTRE
REALITAT TOPOGRAFIC DE L’AMBIT L’AMBIT PRIVAT
Fitxa sector 938,00 m? 0,83 m? 778,54 m?

Realitat topografic 922,46 m? 0,83 m? 765,64 m?

D’aquesta manera i sent la superficie sostre d’aprofitament privat de 765,64 m? destinat
integrament a us residencial en un Unic edifici d’habitatge, es reparteix aquesta superficie
de sostre en els diferents regims d’habitatge de la segiient manera:

SOSTRE SEGONS DIFERENTS REGIMS D'HABITATGE

Habitatge lliure plurifamiliar clau residencial 15 70% 535,95 m?
Habitatge proteccio publica HPO régim general clau residencial 15 20% 153,13 m?
HPO

Habitatge proteccié publica HPO regim concertat clau residencial 10% 76,56 m?
15 HPO

TOTAL sostre habitatge (edificabilitat) en un unic bloc 100% 765,64 m?
d’habitatges
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Segons el projecte de reparcel-lacid presentat 1’ambit del poligon es composa de les
parcel-les segiients:

CODI DADES REALS DADES DADES
REGISTRALS CADASTRALS
Nume Superfi Superfi % Superfi Nume Superfi Ref. cadastral
ro de cie cie aport cie ro cie
finca finca inclosa at exclosa registr registra
al 1
1 922,46 922,46 100 0,00m*> 11085 922,46  6567101DF4966N0
m? m? % m? 001ZT
APO 100%
R

No consten en el Registre de la Propietat I’existéncia d’altres interessats.

Operacions de segregacio previes i finques aportades

L'article 7.4 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, estableix que en el Projecte de
reparcel-lacié deura establir-se la determinacio de la correspondéncia entre les superficies
o aprofitaments aportats al Projecte 1 les finques de resultat adjudicades.

Com que la finca aportada coincideix al 100% de la totalitat del poligon d’actuacidé no es
necessari que es procedeixi a realitzar cap operaci6 juridica necessaria a fi que totes les
finques aportades al present projecte de reparcel-lacid estiguin incloses en el mateix de
forma unitaria i completa.

Per tant, no és necessari realitzar cap operacio previa pertinent a fi que una finca que no es
troba enterament en l'ambit del Projecte de reparcel-lacid passi o deixi a pertanyer a
I’ambit d’actuacio.
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Criteris de reparcel-lacio adoptats i aprofitaments adjudicats

Els criteris de valoraci6 de les finques aportades d’aquesta reparcel-lacio és la proporcid o
percentatge de les finques o part de les finques que formen part en aquest sector. Aquest
percentatge, obtingut sobre I’amidament de cada finca aportada, segons topografic recent
estableix el dret inicial de cada propietari.

En el present projecte de reparcel-lacid, com que és de propietari tnic, el 100% de la finca
aportada tindra el 100% dels drets inicials..

A partir dels criteris establerts es construeix el quadre seglient en el qual es reflecteixen els
drets de cada propietari tenint en compte la deducci6 el 10% de cessi6 a 1'Ajuntament de

Vilassar de Dalt.
Propietari % % 10% drets drets
de drets cessio AU privats  ajuntament
participacio inicials
OCEAN 100% 100% 10% 90% 10%
HABITAT

Cessio de sistema viari i cessio del 10% de ’aprofitament en el sector

Segons la fitxa del sector hi ha una cessid obligatoria per a sistema viari. El present
projecte de reparcel-lacio estableix una cessio de sistema viari - Zona C Subsistema de
comunicacions. Es tracta d’una peca amb una superficie, segons el planejament, equivalent

a 110,70 m?.

La present reparcel-laci6é sent de propietari Unic i, de conformitat amb D’article 43.4 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme determina, que es substitueix el 10% de cessio
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obligatoria de I’aprofitament urbanistic del poligon atribuible a I’Ajuntament de Vilassar
de Dalt, en el seu equivalent economic, on I’Ajuntament de Vilassar de Dalt I’haura de
destinar al patrimoni public del sol i habitatge regulat a I’article 224 del Reglament de la
Llei d’Urbanisme.

L’aprofitament privatiu s’adjudica el 100% a OCEAN HABITAT, SL, i a I’ajuntament de
Vilassar de Dalt, se li adjudica, amb compensaci6é economica ates el corresponent al 10%
de l'aprofitament urbanistic. I en consideracié de I’article 126.5 TRLUC, al propietari unic
li correspon també¢ la totalitat de les carregues urbanistiques, segons llurs proporcions.

L’article 126.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, que aprova el Text Refos de
la Llei d’urbanisme, actualment vigent, estableix:

d) Si l'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietaries no permet
d'adjudicar-los parcel-les independents a tots ells, el projecte de reparcel-lacid pot
determinar una indemnitzacié en metal-lic o, alternativament, 1'adjudicacié de les
parcel-les resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi al 15%
de la parcel-la minima edificable, en el qual cas l'adjudicacié s'ha de substituir
necessariament per una indemnitzacio en metal-lic. ...”

Aquest és el cas de I’Ajuntament de Vilassar de Dalt, atés que la seva adjudicaci6 és d’una
escassa quantia que no permet una finca independent siné en proindivis, i es proposa
determinar la indemnitzacio en metal-lic.

La cessio del 10% d’aprofitament urbanistic del poligon que correspon a l'ambit de
reparcel-lacié objecte del present document, a favor de 1'administracid actuant es compensa
monetariament amb una proposta d’import de 39.831,80€, ates que el poligon te inicament
una parcel-la resultant, destinada a la construccio d’un edifici Unic d’habitatge plurifamiliar
1 aquesta cessio del 10% d’aprofitament urbanistic del poligon no correspondria a una
unitat d’adjudicacio.

Despeses d’obres d’urbanitzacio

Les despeses d’urbanitzacio establertes en el present projecte de reparcel-lacié determinen
el cost de les obres d’urbanitzacio pel que fa a la cessio de la zona de Clau C, per a cessio
de vial i1 P’actuaci6 necessaria per a integrar la superficie resultant al seu entorn més
immediat.

Aixi aquestes obres d’urbanitzacié estableixen 1’obra civil establertes en el projecte
d’urbanitzaci6 presentat i segons el quadre segiient:
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RESUM DE PRESSUPOST

Daa: 30054 Pag 1
HIVELL 2: Capitol Impant
Capitdl a1 DESMUNTATGE W0 EXTRACCK 189,55
Capitd 0102 ENDERROG a7z
Capial 003 WTERVENCID 1344482
Capltal 004 VEGETACIO 556,15
Capitd a1.05 SANEJAMENT | REG 329502
Caplal mar A MPREVISTOS 335000
Capital .08 SEGURETAT | SALUT a1941
Capital 009 CONNEXID XARKESMUNICIPI ek R Ry
Capita 010 ALTRES 202070
Obra o Pressupost 20228.01 TO568,56
056856
NIVELL 1: Obra Import
Otva o Presaupost 20228 01 055685
T0.568.56
PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL 70.568,56
6 % Benefici Industrial SOBRE 70.568,56 423411
13 % Despeses Generals SOBRE 70.568,56 9.17391
Subtotal 83.976,58
0% SOBRE 83.976,58 0,00
21 % IVA SOBRE 83.976,58 17.635,08
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 101.611,66

Aquest pressupost d'execucio per contracte puja a

{ CENT UN MIL SIS-CENTS ONZE EUROS AMB SEIXANTA-SIS CENTIMS )

Aquestes despeses d’urbanitzacid del projecte de reparcel-lacidé coincideixen amb les
reflectides en el projecte d’urbanitzacié del Poligon d’actuaci6 urbanistica de PAU Sants
Martirs.

Compte de liquidacio provisional.

Els costos del Projecte, que s'integren en el compte de liquidacié provisional, son els
seglents:

Cost d'urbanitzacid, inclosos els enderrocaments. La valoracid definitiva de les
despeses d'urbanitzacié quedara fixada en el moment de la liquidacié de les obres
d'urbanitzacio.

Provisionalment, s’aplica el preu de contracte resultant del projecte d’urbanitzacid
que es tramita simultaniament a aquest projecte de reparcel-lacid, i que s’haura
d’aprovar definitivament amb anterioritat al registre de les parcel-les resultants de la
present reparcel-lacio.

Indemnitzacions. Les calculades en l’apartat 7 d’aquesta memoria i aplicades
proporcionalment a cada propietari.

La substitucio per 1’equivalent del seu valor economic dels terrenys amb
aprofitament urbanistic de cessid obligatoria a 1’Ajuntament de Vilassar. La
valoraci6 correspondra al 10% del valor total de venda de les parcel-les resultants
de la present reparcel-lacio.
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- Despeses de projectes i gestid. Cost real de la redaccid del Projecte de
Reparcel-lacio i del d'Urbanitzacio, aixi com dels estudis topografics.

|vaIDr parcel-les resultants 398.317,99 € |

QUADRE DESPESES

projecte d'urbanitzacio 83.976,58 €

imprevistos inclosos

total urbanitzacio 83.976,58 €
cessio 10%

total cessio 39.831,80 €
técnics, advocats 2% 7.966,36 €

Registre, notaria i altres 2% 7.966,36 €

total gestio 15.932,72 €
[ToTAL DESPESES 139.741,10 € |

En el quadre del compte de liquidacid provisional es determina que la totalitat de les
carregues del poligon quedaran assumides en la seva totalitat per la parcel.la resultant 1,
propietat de la mercantil OCEAN HABITAT S.L., sent aquestes carregues les de les obres
d’urbanitzacié 1 de gesti6 del poligon que accedeixen als import de 83.976,58€ i
15.932,72€, més la compensacié econdmica per la cessid obligatoria del 10% de

I’aprofitament urbanistic, que ascendeix a I’import de 39.831,80€, fent un total de
139.741,80€

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PROPIETARI (despesa) finca adjudicada superficle m2 parthcipacit despeses  despesa despeses urbanitzacid , gestid | cesskd (IVA exclbs)
Ocean Habitat 100% parcella 1 811,76 100% wrbanitzackd 397858 €
100% gestid 1593272 €
100% cessid 10% a |'Ajuntament 3983180 €
Ajuntament 100% parcel-la 2 110,70 % - £
TOTAL

139.741,10 €

Parcel-les aportades

El present projecte de reparcel-lacid, estableix tal i com determina la fitxa Pla d’Actuacio
Urbanistica Sants Martirs, les parcel-les aportades segiients (parcel.la Uinica):

Dades:
- Referencia cadastral: 6567101 DF4966N0001ZT
- Codi IDUFIR: 08095000529523
- Superficie registral aportada: 922,46m?2
- Superficie cadastral: 922,46
- Coeficient propietat : 100.%

Titulars:

-  OCENA HABITAT, SL. C/ Enten¢a n® 157, (08010) BARCELONA
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Nif B-63589188
Participacio en I’aprofitament
Coeficient participaci6 en aprofitament :100%
Classe: Urbana.
Dades registrals:

- Registre de la Propietat de Matar6 niamero 3, finca nimero 11085, inscripcié 1%, foli
1 del llibre 217 de Vilassar de Dalt, del tom 3640.

Descripcio registral de la finca:

- DESCRIPCION: “URBANA.- PORCION DE TERRENO, sita en término
municipal de Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, nameros 1-5. Tiene una
superficie de novecientos veintidds metros, cuarenta y seis decimetros cuadrados. Y
LINDA: Al frente, Norte, con la calle Sants Martirs, y con la calle Sant Miquel, y el
chaflan que forman ambas calles; a la derecha, entrando, con las fincas sefialadas
con los nimeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 en la calle Marqués de Barbera; a la
izquierda, con finca sefialada con el nimero 5 en la calle Sant Miquel, con la finca
sefialada con el numero 1 en la calle Baixada de Font de la Teula; y al fondo, con
finca sefialada con los nimeros 10-12 de la calle Font de la Teula; y al fondo, con
finca sefialada con los nimeros 10-12 de la calle Font de la Teula, propiedad de
Dona Montserrat Albert San José.

Carregues o limitacions de domini:

- Lliure de carregues d’acord amb la certificacié emesa als efectes d’aquest projecte
de reparcel-lacio

Parcel-les resultants

El present projecte de reparcel-lacid, estableix tal i com determina la fitxa Pla d’Actuacio
Urbanistica Sants Martirs, les parcel-les resultants segiients:

FINCA RESULTANT 1
Identificacio

Parcel-la resultant assenyalada com a parcel-la 1, en el planol de les finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacio.

- Superficie : 811,76 m? sol

- Num. habitatges maxim: 8 (5 de régim lliure, 2 HPO régim general, 1 HPO regim
concertat)
- Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de

Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, nimeros 3 1 5. T¢ una superficie de vuit-
cents onze metres i setanta sis decimetres quadrats. Li correspon una
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edificabilitat maxima de 765,64m2 amb us d’habitatge, dels quals 8 habitatges en
régim lliure amb una edificabilitat de 535,95m2, es corresponen a 5 unitat; 2
habitatges en régim d’habitatge de proteccié publica en régim general i 1 habitatge
en regim d’habitatge de proteccio publica en régim concertat, amb una edificabilitat
maxima de proteccio publica de 232,99m2. CONFRONTA: En front, Nort, amb el
carrer Sants Martirs, amb la finca R2 del mateix Poligon d'Actuacié Urbanistica; a
la dreta, entrant, amb les finques assenyalades amb els nimeros 2, 6, 8, 10, 12, 14y
16 del carrer Marqués de Barbera; a la izquierda, part amb la finca R2 del mateix
Poligon d'Actuacio Urbanistica i part amb la finca assenyalada amb el numero 5 del
carrer de Sant Miquel, amb la finca assenyalada amb el nimero 1 del carrer
Baixada de Font de la Teula; i al fons, amb la finca assenyalada amb els nlimeros
10-12 del carrer Font de la Teula, propietat de Montserrat Albert San José.

Adjudicacio:

La finca, s’adjudica en plena propietat a OCEAN HABITAT SL 1 a titol
d’adjudicacié en reparcel-lacid, per subrogacié real pels drets que es deriven de
I’aportacio dels drets corresponen a la finca aportada.

Carregues de nova creacio:

De conformitat amb D’article 134 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’ agost, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aquesta finca adjudicada a
OCEAN HABITAT, SL resta afecta, amb caracter real al pagament del saldo del
compte de liquidacio provisional del Projecte de reparcel-laciéo en la quantia de
determinada inicialment en I’import de 138.780,23 €.

Als efectes oportuns, es fa constar que aquesta afectacid de caracter real al
compliment de 1’obligacié d’urbanitzar ho €s sense perjudici del saldo definitiu del
Compte de Liquidacié que a ’efecte sigui aprovat.

Coeficient participacio de la finca en les carregues urbanitzacio:

La finca en la part adjudicada a OCEAN HABITAT, SL, participa en les carregues
derivades de I’execucio del poligon en un percentatge del 100%.

FINCA RESULTANT 2

Identificacio:

Parcel-la resultant assenyalada com a parcel-la 2, en el planol de les finques resultants del
Projecte de Reparcel-lacio.

Superficie: 110,70 m? sol

Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numero 1. T¢ una superficie de cent deu
metres i setanta decimetres quadrats. CONFRONTA: En front, Nort, amb el
carrer Sants Martirs,; a la dreta, entrant, amb la finca R1 del mateix Poligon
d'Actuacié Urbanistica; a I’esquerra, amb la finca assenyalada amb el nimero 5 del
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carrer de Sant Miquel,; i1 al fons, amb la finca R1 del mateix Poligon d'Actuacid
Urbanistica

Adjudicacio:

La finca, s’adjudica en plena propietat a 'AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT, 1 a
titol d’adjudicaci6 en reparcel-lacid, per trobar-se qualificada de sistema viari municipal.

Carregues de nova creacio:

Es cedeix gratuitament lliure de carregues, gravamens, ocupants i qualsevol altra carrega.

En data 1 de juliol de 2025 I’arquitecte municipal ha emes un informe favorablement amb
la conclusi6 seglient:

“«“

. Per tant, havent examinat el projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacio
Urbanistica PAU Sants Martirs, aquest s ’adequa i desenvolupa les directrius establerts en el
POUM de Vilassar de Dalt, alhora que la projecte de reparcellacio presentat conté la
documentacio minima establerta per la legislacio urbanistica vigent.

Tot i aixo en el present projecte de reparcel-lacio caldra esmenar els punts segiients del
document:

- Pel que fa a la descripcio de la finca resultant 1 caldra esmenar aquesta
descripcio i quedant redactat de la manera segiient:

“.. Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal de
Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numeros 3 i 5. Té una superficie de vuit-cents onze
metres i Setanta sis decimetres quadrats. Li correspon una edificabilitat maxima de
765,64m2 amb us d’habitatge, amb un maxim de vuit habitatges, cinc dels quals seran en
regim lliure, amb un sostre maxim de 535,95m’, dos habitatges de proteccié publica en
Regim General, amb un sostre minim de 153,13 m?, i un habitatge de proteccié publica en
Regim Concertat amb un sostre minim de 76,56 m’. CONFRONTA: En front, Nort, amb el
carrer Sants Martirs, amb la finca R2 del mateix Poligon d'Actuacio Urbanistica; a la
dreta, entrant, amb les finques assenyalades amb els numeros 2, 6, 8, 10, 12, 14 y 16 del
carrer Marqués de Barbera; a la izquierda, part amb la finca R2 del mateix Poligon
d'Actuacio Urbanistica i part amb la finca assenyalada amb el numero 5 del carrer de Sant
Miquel, amb la finca assenyalada amb el numero 1 del carrer Baixada de Font de la
Teula; i al fons, amb la finca assenyalada amb els numeros 10-12 del carrer Font de la
Teula, propietat de Montserrat Albert San José. ...”

- Pel que fa a la descripcio de la finca resultant 2, caldra esmenar aquesta
descripcio i quedant redactat de la manera segiient:

“.. FINCA RESULTANT 2
Identificacio:

Parcel-la resultant assenyalada com a parcel-la 2, en el planol de les finques
resultants del Projecte de Reparcel-lacio.
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- Superficie: 110,70 m’ sol

- Finca R.1. URBANA. PORCIO DE TERRENY, situat al terme municipal
de Vilassar de Dalt, carrer Sants Martirs, numero 1. Té una superficie de cent deu
metres i setanta decimetres quadrats. CONFRONTA: En front, Nort, amb el carrer
Sants Martirs,; a la dreta, entrant, amb la finca RI del mateix Poligon d'Actuacio
Urbanistica; a la izquierda, amb la finca assenyalada amb el numero 5 del carrer
de Sant Miquel,; i al fons, amb la finca RI del mateix Poligon d'Actuacio
Urbanistica

Adjudicacio:

La finca, s’ adjudica en plena propietat a 'AJUNTAMENT DE VILASSAR DE DALT, i
a titol d’adjudicacio en reparcel-lacio, per trobar-se qualificada de sistema viari
municipal.

Carregues de nova creacio:
No hi han carregues de nova creacio. La finca esta lliure de carregues
Coceficient participacio de la finca en les carregues urbanitzacio:

- La finca en la part adjudicada a [’ajuntament de Vilassar de Dalt, no
participa en les carregues derivades de [’execucio del poligon. Coeficient de
participacio 0,00% ...”

- Pel que fa al calcul del valor de sol i dels 10% de cessio de aprofitament del
poligon caldra simplificar la forma de calcul de la segiient forma:

Vr=((W/1.4)x (F1)) - (Vc)
Calcul de valor residual del sol (90% de I'aprofitament amb K= 1/4

Vv util Vv cons K F1 Ve

valor valor coef

venda coef venda valor Factor cost cons valor

util Util/lcons cons residual localitzacio (PEC) residual coef
Hab.
plurifamiliar
lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,40 1 1.396,07 1,0000
Hab. Hpo R.
General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,40 1 1.158,58 0,3477
Hab. Hpo
Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,40 1 1.158,58 0,5419
superficie coef edif
solar net sostre maxim
922,46 0,83 765,6418
valor

tipologia % sostre residual sol 10% AU
Hab.
plurifamiliar
lliure 70,00% 535,95 0,90 482,35 631,57 304.639,63 30.463,96
Hab. Hpo R.
General 20,00% 153,13 0,90 137,82 219,59  30.262,22 3.026,22
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Hab. Hpo
Concertat 10,00% 76,56 0,90 68,91 342,26  23.584,37 2.358,44

100,00% 765,64 689,08 358.486,23 | 35.848,62 I
Calcul de valor residual del sol (10% de I'aprofitament amb K=1

Vv util W cons K F1 Vc

valor valor coef
venda coef venda valor Factor cost cons valor
util Utillcons cons residual localitzacio (PEC) residual coef
Hab.
plurifamiliar
lliure 4.055,28 0,70 2.838,69 1,00 1 1.396,07 1,0000
Hab. Hpo R.
General 2.756,33 0,70 1.929,43 1,00 1 1.158,58 0,5343
Hab. Hpo
Concertat 3.001,68 0,70 2.101,18 1,00 1 1.158,58 0,6534
superficie coef edif
solar net sostre maxim
922,46 0,83 765,6418
valor

tipologia % sostre residual sol 10% AU
Hab.
plurifamiliar
lliure 70,00% 535,95 0,10 53,59 1.442,62 77.317,29 7.731,73
Hab. Hpo R.
General 20,00% 153,13 0,10 15,31 770,85 11.803,91 1.180,39
Hab. Hpo
Concertat 10,00% 76,56 0,10 7,66 942,60 7.216,91 721,69

100,00% 765,64 76,56 96.338,12 9.633,81

Resultant la compensacio economica del 10% de cessio de I’aprofitament urbanistic que
ascendeix a 45.482,43€

Finalment caldra esmenar el document en [’aparat 3.3 Criteris de adjudicacio i determinacio
del percentatge de cessio gratuita a [’ajuntament, substituint ajuntament de Vilassar de Mar
per ajuntament de Vilassar de Dallt.

Per tant i tenint em compte que caldra esmenar el document en els termes exposat
anteriorment,  s’informa FAVORABLEMENT a [’aprovacio inicial del projecte de
reparcel-lacio del Poligon d’Actuacio Urbanistica Sants Martirs de Vilassar de Dalt.”

En data 1 de juliol de 2025 el secretari municipal ha emes un informe juridic
favorablement amb la conclusié segiient:

“Conclusions

Per tant i tenint em compte que caldra esmenar el document en els termes exposat per
l'informe de [’arquitecte municipal que hem recollit parcialment, s’informa
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FAVORABLEMENT a [’aprovacio inicial del projecte de reparcel-lacio del Poligon
d’Actuacio Urbanistica Sants Martirs de Vilassar de Dalt.

Pero I’aprofitament mig a favor de I’Ajuntament ha de ser lliure de qualsevol carrega
inclus de les carregues urbanistiques.”

Fonaments de dret

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (DOGC ntim. 5686, de 5 d’agost de 2010), pel
qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme de Catalunya, i la Modificaci6 per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, de Modificacio del Text Refos de la Llei d’Urbanisme.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme,
modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s’estableix el régim juridic dels
habitatges per fer efectiu el dret de reallotjament.

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refos de la
Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

Reial Decret 1492/2011, del 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
valoracions de la Llei de sol.

Reial Decret 1093/97, del 4 de juliol, sobre la inscripcid en el Registre de la Propietat
dels actes de naturalesa urbanistica.

Decret de 8 de febrer de 1946, pel qual s’aprova el text refés de la Llei hipotecaria
(BOE num. 58, de 27 de febrer), modificada varies vegades, la darrera per la Llei
13/2009, de 3 de novembre, de reforma de la legislacid processal per a la implantacié de
la nova oficina judicial (BOE num. 266, de 4 de novembre).

Acord

l.

Aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacio del poligon d’actuaci6 urbanistic PAU
Sants Martirs presentat el 31 d’octubre de 2024 pel Sr. Alvaro Gimeno-Bayon Pla amb
DNI 46240734Q, que actua en representacid de la mercantii OCEAN HABITAT SL
amb NIF B63589188, lliure de qualsevol carrega inclus de les carregues urbanistiques i
condicionat a I’esmena del document en els termes exposats en I'informe de
I’arquitecte municipal de data 1 de juliol de 2025 i1 que consten a la relacio de fets
d’aquest acord.

Sotmetre el projecte de reparcel-lacio del Poligon d’Actuacié Urbanistic PAU Sants
Martirs a informaci6 publica durant pel termini d’un mes a partir de I’endema de la
publicaci6 en el BOP de Barcelona. Aquest anunci també es publicara al diari El Punt-
Avui, 1 a ’e-tauler (pagina web municipal).

Durant aquest periode, I’expedient quedara a disposicid en les dependencies dels
Serveis Tecnics de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt (Cami de Matar6, 10) de 9 a 14h i
de dilluns a divendres, per tal que qualsevol persona, amb cita previa, el pugui
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examinar o obtenir-ne copies i, si escau, per a que presenti les al-legacions que es
considerin pertinents.

3. Notificar aquest acord al promotor, als propietaris i als interessats que consten en
I’expedient.

4. Comunicar el present acord al Departament de Serveis Territorials i al Departament de
Comunicacid

5.0.- Despatx d'alcaldia i regidories.

No n’hi ha hagut

I, sense més temes a tractar, 1’alcaldessa aixeca la sessio, de la qual, com a secretari,
n’estenc la present acta.

El secretari L’alcaldessa,

Eduard Lluzar Lopez de Brifias Carola Llaur¢ Sastre

Document signat electronicament.
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