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Informe d’Auditoria de Comptes Anuals

Al Soci Unic de

VISERMA SERVEIS | MATENIMENTS, S.L.U. (per encarrec dels seus Administradors)
Plaza de la Vila, 1

Vilassar de Dalt

1. Hem auditat els comptes anuals abreujats de VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U. (la
Societat), que comprenen el balang abreujat a 31 de desembre de 2011 (I'exercici 2011), el
compte de pérdues i guanys abreujat, 'estat abreujat de canvis en el patrimoni net i la
memoria abreujada corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data. Els
administradors son responsables de la formulacié dels comptes anuals abreujats de la
Societat, d’acord amb el marc normatiu d'informacié financera aplicable a I'entitat, el qual
s'identifica a la Nota 2 de la memaoria abreujada adjunta i, en particular, amb els principis i
criteris comptables que aquesta hi conté. La nostra responsabilitat és expressar una opinié
sobre els esmentats comptes anuals abreujats en el seu conjunt, basada en el treball
realitzat d’acord amb la normativa reguladora de I'activitat d’auditoria de comptes vigent a
Espanya, que requereix I'examen, mitjangant la realitzacid de proves selectives, de
I'evidencia justificativa dels comptes anuals i l'avaluacié de si la seva presentacid, els
principis i criteris comptables utilitzats i les estimacions realitzades s6n conformes amb els

marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacio.

2. En la nostra opinié, els comptes anuals abreujats de I'exercici 2011 adjunts expressen, en
tots els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera de
VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U. al 31 de desembre de 2011, aixi com els resultats
de les seves operacions corresponents a I'exercici anual finalitzat en aquesta data, de
conformitat amb el marc normatiu d’informacié financera que resulta d’aplicacié i, en

particular, amb els principis i criteris comptables continguts en el mateix.
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3. Sense que afecti a la nostra opinié d’auditoria, volem senyalar que el punt 2.8 de la memoria
abreujada indica que el 27 de desembre de 2011 la Societat ha presentat sol-licitud inicial de
concurs voluntari de creditors davant del Jutjat Mercantil n® 1 de Barcelona, i va ser
declarada en concurs el 19 de gener de 2012. En el punt 17.1 de la membria abreujada
s'indica el conveni que la Societat ha presentat als seus creditors, afrontar els pagaments
amb 8 anys sense quitaci6. Aquest conveni té 'opinié favorable del Administrador Concursal
(en data 1 d’octubre de 2012), per tant sén els creditors els que el tindran que aprovar,
essent aquest el suposit en el que treballa la Societat. Els comptes anuals abreujats han estat
formulats d’acord amb el principi d’empresa en funcionament, no obstant si el conveni de
creditors no fos finalment aprovat la Societat aniria a liquidacié. En conseqiiéncia, si la
Societat no pogués continuar amb la seva activitat, i hagués de realitzar els seus actius i
liquidar els seus passius, contingéncies i compromisos, els imports podrien ser diferents dels

que es mostren en els comptes anuals abreujats.

També en el punt 2.8 s'informa que degut a les pérdues de I'exercici 2011 i dels exercicis
anteriors, la Societat té un patrimoni net negatiu de 2.709.797,53 euros, i, per tant, incorre
en situacio de dissolucié segons I'article 363, “causas de disolucién” del “Texto Refundido de

la Ley de Sociedades de Capital”.

4. Amb data 17 de juny de 2011 altres auditors van emetre el seu informe d’auditoria sobre el
comptes anuals de I'exercici 2010 en el que van expressar una opinié amb salvetats per
dubtes sobre si el valor en que es podrien realitzar les existéncies a 31 de desembre de 2010
fos el valor comptable, per falta de una valoracié externa independent i finalment per estar

la Societat en causa de dissolucié segons I'article 363 del “Texto Refundido de la Ley de

Sociedades de Capital”,

Jaume Martinez Fabregas

Cabrils, 17 d’octubre de 2012
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VISERMA, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

I Balangos de situacié abreujats a 31 de desembre de 20112010
(Imports expressats en euros)

Notes de Ia

ACTIU menwria 2011 2010

ACTIUNO CORRENT 3.394,921,97 3.656.137,33
Immobilitzat intangible 5 234,000,00 273.169,69
Tmmobilitzat material 6 3.134.616,29 3.379.624,26
Inversions financeres a llarg termini 3.343,38 3.343,38
Actius perimpost diferit 11 22,962,30 -
ACTIU CORRENT 17.648.080,44 19.083.799,84
Existéncies 7 16.205.020,85 18.464.777,69
Deutors comeivials i altres comptes a cobrar 8.1 514.925,55 515.368,48
Clients per vendes i prestacions de senveis 497.251,60 469.647,31
Alres deutors 17.673,95 45.721,17
Inversions financeres a curt termini 26.208,89 18.998,89
Periodificacions a curt termini 54.437,26 54.437,27
Efectiui altres actius liquids equivalents 847.487,89 30.217,51
TOTAL ACTIU 21.043.002,41 22.739.937,17

Notes de Ia

PATRIMONI NET I PASSIU niembria 2011 2010
PATRINONINET (2.709.797,53) 42,805,93
Fons propis 10 (2.721.067,26) 28.205,65
Capital 581.647,80 581.647,80
Reserves 412.062,34 410.796,04
Resultats d'exercicis anteriors (964.238,19) (118.944,80)
Resultat de l'exervici (2.750.539,21) (845.293,39)
Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 11.269,73 14.600,28
PASSIUNO CORRENT 14.602.893,15 12,728.260,38
Deutes a llarg termini 13.420.393,15 11.545.760,38
Deutes amb entitats de crédit 9.1 13.420.393,15 11.545.760,38
Periodificacions a llarg termini 9.2 1.182.500,00 1.182.500,00
PASSIU CORRENT 9,149.906,79 9.968.870,86
Deutes a curt termini 1.351.941,51 2.552.763,91
Deutes amb entitats de credit 9.1 556.254,52 1.749.680,77
Creditors per arrendament financer 0.7 - 3.880,84
Alres deutes a curt termini ' 9.3 795.686,99 799.202,30
Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini 14 160,000,00 174.074,96
Creditors comencials i altres comples a pagar 9.4 7.539.180,44 7.143.247,15
Provexdors 1.665.301,98 1.524.353,71
Altres creditors 5.873.878,46 5.618.893,44
Periodificacions a curt termini 98.784,84 98.784,84
TOTAL PATRIMONI NET T PASSIU 21.043.002,41 22.739.937,17

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.



VISERMA, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

I Comptes de pdrdues i guanys abreujats pels exercicis anuals finalitzats a 31 de desembre de 20111 2010 |
(Imports expressats en euros)

Notes de Ia

memoria 2011 2010

OPERACIONS CONTINUADES
Import net de la xifta de negocis 13.1 1.213.062,45 1.440.483,32
Variacio d'existéncics de prod. acabals i en curs 7.7 (1.845.874,05) -
Aprovisionaments 13.3 (1.184.004,43) (1.440.509,57)
Altres ingressos d'explotacié 649.015,04 972.757,84
Despeses de personal 13.2 (787.062,36) (818.258,77)
Altres despeses d'explotacio 13.4 (212.160,20) (485.807,31)
Amortitzacio de I'mmaobilitzat 5i6 (155.939,36) (161.332,51)
Imputacié de subvencions d'immobiitzat no financer i

altres 12 3.330,55 3.330,53
Altres resultats d'explotacid 13.5 6.216,85 21.120,77
Deterioraments i resultats per alicnacié de I'mmobilitzat 6.1 (130.355,81) -
RESULTAT D'EXPLOTACIO (2.443.771,32) (468.215,70)
Ingressos financers 691,45 1.748,88
Despeses financeres (330.421,64) (378.826,57)
RESULTAT FINANCER (329.730,19) (377.077,69)
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 11.2 (2.773.501,51) (845.293,39)
Impost sobre beneficis 11.2 22.962,30 -
RESULTAT DESPRES D'IMPOSTOS (2.750.539,21) (845.293,39)




VISERMA, SERVEIS I MANTENIMENT, S.L.U.
(Socictat Unipersonal)

|— Estats de canvis en el patrimoni net a 31 de desembre de 2011 i 2010 |
(Imports expressats en euros)
A) ESTATS ABREUJATS D'INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS CORRESPONENTS ALS EXERCICIS
ANUALS FINALITZATS A 31 DE DESEMBRE DE 2011 12010
Notes de la
memoria 2011 2010

Resultat del compte de pérdues i guanys 11.2 (2.750.539,21) (845.293,39)
Ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net

Altres ajustos 11.2 1.266,30 (144.239,49)
Total ingressos i despeses imputats directament al patrimoni net 1.266,30 (144.239,49)
Transferéncies al compte de pérdues i guanys

Subvencions, donacions i llegats rebuts 12 (3.330,55) (3.330,53)
Total transferdncies al compte de pérdues i guanys (3.330,55) (3.330,53)
TOTAL INGRESSOS I DESPESES RECONEGUTS (2.752.603,46) (992.863,41)

La memoria adjunta forma part integrant dels comptes anuals abreujats.
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VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

MEMORIA ABREUJADA DE L’EXERCICI 2011

VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.




(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

Nota 1 - INFORMACIO GENERAL

1.1

Naturalesa de la Societat

VISERMA SERVEIS 1 MANTENIMENTS, S.L.U. (en endavant
VISERMA) és una socictat mercantil limitada de caracter unipersonal i
durada indefinida, essent I’nic soci I’Ajuntament de Vilassar de Dalt amb
qui manté saldos i transaccions de caracter significatiu (veure nota 14). Va
ser constituida en escriptura piblica davant el notari de Premia de Mar,
Alval‘~Josep Espinosa Brinkmann, en data 28 d’abril de 2000, i nimero 563
del seu protocol.

Esta inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al tom 40073, foli 117,
fulla B-217379, essent el seu CIF B-62264478.

Per acord del Ple de I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt de 23 de desembre de
1999 ‘es va aprovar la participacié de la corporacié municipal en
VISERMA. Es va procedir a la publicaci6 d’un edicte al DOGC, de data 6
de gener del 2000, i al BOP, de data 14 de gener de 2000. Es va aprovar
definitivament, per mocié de ’alcalde, el dia 30 de marg de 2000.

Les operacions economiques de VISERMA es van iniciar durant el mes
d’abril de 2000.

El domicili social es troba a la Plaga de la Vila n°l de Vilassar de Dalt.
Desenvolupa les seves activitat a la nau de serveis Can Robinat, situada al
Cami de Matard n® 10, a Vilassar de Dalt.

Al 31 de desembre de 2011, la Societat no forma unitat de decisié segons
Iestablert en la Norma 13* de les “Normas de Elaboracién de Cuentas
Anuales” amb d’altres societats domiciliades a Espaiia.

Objecte social i finalitat

La Societat t¢ per objecte social:

a) La formulaci6 de qualsevol figura de plancjament urbanistic i la

realitzaci6, durant el procés d’aprovacid, de I’activitat material i técnica
objecte de I’encomanda.




VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memodria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

b) La formulacid, tramitacid i aprovacio definitiva dels instruments de
gestié urbanistica, aixi com I’execucit dels projectes de reparcel-lacio, la
liquidacié i gesti6 de les quotes i la sollicitud de pagaments en periode
voluntari, aixi com el corresponent cobrament

¢) La redacci6, tramitacié i aprovacié de projectes d’urbanitzacié i de
projectes d’obres.

d) La realitzacié d’activitat urbanitzadora, que pot abastar tant la preparacio
de sdl i renovacié o remodelacid urbanes com la realitzacié d’obres
d’infraestructura urbana i dotacié de serveis per a I’execucio dels plans
d’ordenacio.

¢) La promoci6, construccio i rehabilitacio de tota classe de béns immobles,
destinats a serveis i usos publics i activitats industrials, terciaries i
residencials.

f) Investigacié, informaci6é i assessorament i col-laboracié en estudis i
activitats relacionades amb I’habitatge i el urbanisme.

g) La realitzaci6 de les funcions d’ambit municipal que li encomani
Ajuntament de Vilassar de Dalt, relacionades amb I’habitatge, la poblacio,
les infraestructures, la politica de sol i la gesti6 i explotacio de béns, tant
patrimonials com de domini public, fins i tot actuant com beneficiaria
d’expropiacions, i venda de terrenys.

h) La realitzaci6 dels serveis de competéncia municipals susceptibles de ser
gestionats en forma de societat mercantil, tals com:

— Enllumenat public, cementiri, recollida de residus, neteja viaria,
abastament domiciliari d’aigua potable, clavegueres, accés als
nuclis de poblacio, pavimentacié de les vies piibliques i control
d’aliments i begudes.

— Parc public, biblioteca piblica, mercat i tractament de residus, i
segons la llei 6/93 disposar deixalleries de residus.

— Proteccid civil, prestacié de serveis socials, prevenci6 i extincié
d’incendis, installacions esportives d’as public i escorxador.

— Transport col-lectiu urba de viatgers i protecci6 del medi.

— Aules i/o escoles culturals.

— Casal d’estiu.

— Zona blava d’aparcament.

— Promocié d’espectacles, festes i actes culturals i esportius.

— Servei piblic de transport de mercaderies.



VISERMA SERVEIS | MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

Son finalitats propies de VISERMA la realitzaci6 de les funcions d’ambit
municipal que li siguin encomanades per I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt
relacionades amb:

— Promocid, gesti6 i execucié urbanistica.

— Realitzaci6 dels serveis de competéncia municipal susceptibles
de ser gestionats en forma de societat mercantil.

— Gesti6 i explotacio de tot tipus de serveis publics que li siguin
encomanats.

— Promoci6 d’espectacles, festes i actes culturals i esportius.

Per encomana de I’Ajuntament, gestiona diversos serveis municipals, Hi
destaquen en aquest ambit les dos instal-lacions esportives amb més usuaris
del municipi (Piscina Municipal i Camp de Futbol), aixi com les tiniques
aules de Misica i Dansa de la poblacio.

Altres serveis prestats a I’ajuntament per VISERMA sén: Neteja d’edificis
publics, Obres millora via puablica, Servei d’Informacié Cadastral, Oficina
Técnica Municipal, Oficina Local d’Habitatge, Casal d’Estiu, Aparcaments
Zona Blava i el Servei de Grua.

Organitzaci6

a) Els organs de govern i de gestié de VISERMA, segons estableixen els
Estatuts aprovats el dia 23 de desembre de 2000 pel Ple Municipal i
publicats al BOP en data 2 de mar¢ de 2000, s6n els seglients:

e [a Junta General.
e El Consell d’Administracié.
e La Geréncia.

b) La rendici6 de comptes correspon a la Junta General.
Breu sintesis de la generacié de I’estat de insolvéncia

Lactivitat principal de VISERMA i per tant la principal font d’ingressos és
la promocié immobiliaria.

El gruix important de les darreres vendes daten de I’any 2007 (venda de les
parcel-les del sector industrial PP12-Riera Vilassar), i de I’any 2009 (venda
de bona part dels habitatges de HPO i de places d’aparcament del sector
residencial Can Manyer).




Nota 2 -

2.1 -
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Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

Des d’aleshores, els ingressos per vendes s’han reduit practicament a zero i
tnicament s’han produits alguns ingressos per lloguer d’alguna plaga
d’aparcament o local.

Actualment, és la promoci6 de Can Manyer la que acumula més estoc per
vendre, doncs el total d’ingressos per vendes no ha arribat al 30% dels
ingressos previstos.

Considerant la davallada de les vendes i que la caréncia amb I’entitat Caixa
Laietana (entitat financera de la promoci6 de Can Manyer) finalitzava el 18
de desembre de 2011, la Societat es troba en situacio d’insolvencia
concursal en no poder atendre les seves obligacions exigibles de forma
regular. En conseqiiéncia, tal i com s’indica en la nota 17.1, el 27 de
desembre de 2011 ha presentat sol-licitud inicial de concurs voluntari de
creditors davant del Jutjat Mercantil n° I de Barcelona, essent declarada en
concurs amb data 19 de gener de 2012.

BASES DE PRESENTACIO

Régim comptable

Els comptes anuals abreujats de I’exercici anual finalitzat el 31 de desembre
de 2011 (I’exercici 2011) s’han preparat a partir dels registres comptables
de la Societat, d’acord amb els principis i criteris comptables generalment
acceptats, havent-se aplicat les disposicions legals vigents de caracter
comptable establertes pel Codi de Comerg, la Llei de Societats de Capital i
¢l Pla General de Comptabilitat, aprovat pel Reial Decret 1514/2007, de 16
de novembre i modificacions posteriors, amb ’objecte de mostrar, en tots
els aspectes significatius, la imatge fidel del patrimoni, de la situacid
financera de la Socictat al 31 de desembre de 2011, dels resultats de les
seves operacions i dels canvis en el patrimoni net corresponents a I’exercici
anual finalitzat en aquesta data.

Els comptes anuals abreujats de la Societat de I’exercici 2011, han estat
formulats pels Administradors i es sotmetran a la seva aprovaci6 pel Soci
Unic, estimant-se que seran aprovats sense cap modificacio.
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(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

- Principis comptables

En la preparacié dels comptes anuals abreujats s’han seguit els criteris
descrits en la Nota 4 de Registre i Valoraci6, havent-se aplicat tots els
principis comptables obligatoris que poguessin tenir un efecte significatiu
sobre les mateixes.

- Aspectes critics de la valoraci6, estimacié de la incertesa i judicis
rellevants en Paplicaci6 de politiques comptables

Els comptes anuals abreujats de I’exercici 2011 requereixen i inclouen
’aplicacié d’estimacions comptables rellevants i la realitzacié de judicis,
estimacions i hipotesis en el procés d’aplicacié de politiques comptables de la
Societat per valorar alguns dels actius, passius, ingressos, despeses i
compromisos que figuren registrats en ells. Aquestes estimacions es
refereixen, basicament, als segiients conceptes:

* La valoraci6 dels actius per determinar ’existéncia de pérdues per
deterioracid dels mateixos.

e Lavida util dels actius materials i intangibles.

e La probabilitat d’ocurréncia i Pimport dels passius indeterminats o
contingents.

Tot i que les estimacions s’han realitzat en funcié de la millor informacié
disponible en la data de formulacié d’aquests comptes anuals abreujats
sobre els fets analitzats, és possible que esdeveniments que puguin tenir lloc
en el futur obliguin a modificar-les (a P’alga o a la baixa) en proxims
exercicis. Qualsevol modificacid en el futur d’aquestes estimacions
s’aplicaria de forma prospectiva a partir del moment en que fos coneguda,
sempre i quan millorés la qualitat de la informacié presentada, reconeixent
I’efecte del canvi en I’estimacié realitzada en els corresponents comptes de
perdues i guanys futurs.

Comparaci6 de la informacio

Els comptes anuals abreujats de I’exercici 2011 presenten a efectes
comparatius, amb cadascuna de les partides del balang de situacié abreujat,
del compte de pérdues i guanys abreujat, de I’estat de canvis en el patrimoni
net i de la memoria abreujada, a més de les xifies de 2011, les corresponents
a P’exercici anterior, que formaven part del comptes anuals de I’exercici
2010 aprovades pel Soci Unic en Junta de data 21 de juliol de 2011,




2.5

2.6

2.7

2.8

12
VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memodria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

Canvis en criteris comptables

La Societat no ha realitzat canvis de criteri comptables significatius respecte
a exercicis anteriors que afectin als comptes anuals abreujats.

Correccié d’errors

En Ielaboracié dels comptes anuals abreujats adjunts no s’ha detectat cap
error significatiu que hagi requerit la re-expressio dels imports inclosos en
els comptes anuals de I’exercici 2011.

Moneda funcional i moneda de presentacio

Els comptes anuals abreujats es presenten en euros, que €s la moneda
funcional i de presentacié de la Societat.

Principi d’empresa en funcionament

La Societat ha incorregut en pérdues significatives en els exercicis 2011 i
2010 com a conseqiiéncia de la davallada de les vendes i el deteriorament
dels seus marges d’explotacio.

Tanmateix, al 31 de desembre de 2011 els patrimoni net de la Societat €s
negatiu per import de 2.709.797,53 euros (positiu per import de 42.805,93
euros al 31 de desembre de 2010) degut principalment al registre del
deteriorament de les existéncies i de I’immobilitzat material per imports de
1.845.874,05 euros i 130.355,81 euros, respectivament, com a conseqiiéncia
de la davallada registrada en els preus del sector immobiliari. Aquest fet fa
que la Societat estigui en situaci6 de dissolucid, d’acord amb el que disposa
article 363 del Text Refds de la Llei de Societats de Capital. Com a
conseqiiéncia de I’anterior, s’ha de restaurar la situacio patrimonial o, en el
seu cas, i atenent a alld que indica Particle 5 de la Llei Concursal vigent,
I’drgan d’administracié de la Societat ha de sollicitar la declaraci6 de
concurs dins dels dos mesos segiients a la data que es confirma Destat
d’insolvéncia de la Societat. La situacié patrimonial de la Societat, aixi com
la dificultat per realitzar les seves existéncies a curt termini donada la
situacié del mercat, son factors causants del dubte sobre la capacitat de la
Societat per continuar amb les seves activitats.
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Considerant la davallada de les vendes, la situaci6 patrimonial descrita en el
paragraf anterior, i que la caréncia amb I’entitat Caixa Laietana (entitat
financera de la promoci6 de Can Manyer) finalitzava el 18 de desembre de
2011, la Societat es troba en situacié d’insolvéncia concursal en no poder
atendre les seves obligacions exigibles de forma regular. En conseqiiéncia,
tal i com s’indica en les notes 1.4 i 17.1, el 27 de desembre de 2011 ha
presentat sol-licitud inicial de concurs voluntari de creditors davant del
Jutjat Mercantil n° 1 de Barcelona, essent declarada en concurs amb data 19
de gener de 2012.

Els Administradors han formulat els comptes anuals de la Societat d’acord
amb el principi d’empresa en funcionament i, en conseqiiéncia, aquests no
intenten mostrar els possibles ajustaments que serien necessaris en el cas de
que la Societat no pogués continuar amb la seva activitat i hagués, per tant,
de realitzar els seus actius i liquidar els seus passius, contingdncies i
compromisos, en condicions diferents i per imports diferents dels que es
mostren en els comptes anuals adjunts, donat que els Administradors de la
Societat entenen que existeixen els seglients factors mitigants sobre el dubte
de la continuitat de la Societat:

- La Societat ha renegociat durant 2011 la totalitat del seu endeutament
bancari, i I"aplicacio de les mesures contemplades en el pla de viabilitat
aprovat pels Administradors i I’aprovacié del conveni amb els creditors
permetran garantir de forma raonable la viabilitat econdmica-financera
de la Societat de forma que aquesta podra atendre les seves necessitats
de finangament obtenint en el seu conjunt fluxos de caixa positius junt
amb [’aplicacié d’un seguit de mesures per racionalitzar I’estructura de
costos que li permetran atendre el pla de pagament de passius concursals
i fer front amb normalitat els pagaments corrents.

- La Societat té previst sol-licitar a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt la
seva recapitalitzacid mitjangant augments de capital o d’altres mesures
que permetin restablir la seva situacié patrimonial al 31 de desembre de
2011.
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Nota3 - DISTRIBUCIO DE RESULTATS

El Consell d’Administracié de la Socictat sotmet a I’aprovacié del Soci
Unic la segiient aplicaci6 del resultat de I’exercici 2011:

Euros
2011 2010
Base de distribuci6
Pérdues i guanys (pérdues) (2.750.539,21)  (845.293,39)
Distribucio
A resultats negatius d'exercicis anteriors (2.750.539,21)  (845.293,39)

(2.750.539,21)  (845.293,39)

Al 31 de desembre de 2011 les reserves no son distribuibles al presentar
fons propis negatius.

Nota 4 - NORMES DE VALORACIO

Els criteris comptables i normes de valoracié més rellevants utilitzats en la
preparacié i presentaci6 dels comptes anuals abreujats de VISERMA sén
els segiients:

4.1 - Immobilitzat intangible
Es valora pel seu preu d’adquisicié, que correspon a I'import satisfet per la
propietat, pel dret a I’us, o la concessio, dels diversos béns de I’'immobilitzat

intangible.

La seva amortitzacié es dota linealment, de forma sistematica, pel métode
directe, segons la vida util estimada de cada grup d’elements, que ¢és la

segiient:
Anys
Concessions administratives 10
Propietat industrial 10
Aplicacions informatiques 3

Drets sobre béns d’arrendament financer 6,25
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Immobilitzat material

Es valora pel seu preu d’adquisicid, que comprén, a més de I’import facturat
pel venedor, totes les despeses addicionals que es produeixen fins que el bé
esta en condicions de funcionament. En el cas de construccions per a s
propi, s’incorporen també els interessos de préstecs destinats a finangar les
obres, meritats abans de la posada en funcionament d’aquelles.

La seva amortitzacié es dota element per element, a partir de la data
d’entrada en servei, en funci6 de la vida util estimada i per aplicacio del
metode lineal. La vida atil estimada de cada grup d’elements de
I’immobilitzat material ¢s la segiient:

Anys
Construccions 50
Instal'lacions técniques i maquindria 8,331 6,66
Dr’altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 8,33,3,33i 10
Equips informatics 4
Elements de transport 6,25
Altre immobilitzat 5

Deteriorament de valor de Pimmobilitzat

El' valor net comptable dels elements que integren I'immobilitzat,
considerats de manera individualitzada, es minora per qualsevol pérdua per
deteriorament en el seu valor en el moment en qué es produeixen fets o
canvis que puguin indicar que aquell valor net excedeix de I’import
recuperable estimat, entés aquest com el més alt entre el valor raonable dels
béns menys els costos de venda i el seu valor en (s.

El valor en s és el valor actual dels fluxos d’efectiu futurs estimats a una
taxa de descompte neta de la prima de risc dels béns.

En el cas de qué¢ els béns no generin fluxos d’efectiu de manera
independent, el seu import recuperable es determina a partir de la unitat
generadora d’efectiu a la que pertanyen.

Les eventuals pérdues per deteriorament es reconeixen al compte de pérdues
i guanys d’aquell exercici en el que es produeixen, d’igual manera que es
recullen com a ingressos les eventuals reversions de deterioraments.
Aquestes, tenen com a limit ¢l valor comptable del bé que estaria reconegut
a la data de la reversié si no s’hagués enregistrat el deteriorament de valor.
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Al tancament de cada exercici, i en el cas de que en anys anteriors les
reconeguin pérdues per deteriorament, s’avalua I’existéncia d’indicis de que
aquestes hagin desaparegut o minvat, estimant-se de nou en aquest cas el
valor recuperable del bé.

Arrendaments financers i operatius
a) Arrendaments financers

Es qualifiquen com arrendament financer tots aquells contractes
d’arrendament en els que de les seves condicions econdmiques es
dedueix que es transfereixen tots els riscos i beneficis inherents a la
propietat de ’actiu. En cas contrari es qualifiquen com a arrendaments
operatius.

Es presumeix que es transfereixen substancialment tots els riscos i
beneficis inherents a la propietat quan no existeixen dubtes raonables de
a que s’exercird la corresponent opcié de compra. En cas que no existeixi
opcié de compra, es presumeix la transferéncia dels riscos i beneficis
inherents a la propietat de ’actiu en els casos detallats en la Norma de
valoracié i registre niimero 8.1.1 del Pla General de Comptabilitat.

Es registra, en el moment inicial, un actiu immobilitzat d’acord amb la
seva naturalesa, i un passiu financer pel mateix import, que sera el menor
entre el valor raonable de I’actiu arrendat i ¢l valor actual a I’inici de
I’arrendament dels pagaments minims acordats, inclos el pagament per
I’opci6 de compra.

La carrega financera es distribueix al llarg del periode del contracte i
s’imputa al compte de pérdues i guanys de P’exercici en el que es merita,
d’acord amb el métode del tipus d’interés efectiu.

b) Arrendaments operatius

La Societat t& formalitzat amb I’Ajuntament de Vilassar de Dalt un
contracte d’arrendament operatiu de la nau de serveis Can Rafart, edifici
on la Societat desenvolupa la seva activitat i la utilitzen els serveis
técnics municipals.

Aquest contracte es tracta com operatiu, atenent a que la seva durada ¢s
inferior a la vida util estimada del bé arrendat.
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L’ingrés derivat de les quotes satisfetes de [’arrendament operatiu
s’enregistren directament al compte de pérdues i guanys de I’exercici.

Actius financers

Es reconeixen inicialment pel seu valor raonable, incloent els costos de
transaccié incorreguts i es valoren posteriorment al cost amortitzat,
utilitzant el métode del tipus d’interés efectiu,

Els saldos a cobrar per operacions comercials amb venciment no superior a
un any i que no tenen un tipus d’interés contractual figuren pel seu valor
nominal.

Al tancament de 'exercici, s’efectuen les correccions valoratives necessaries
en cas de que existeixi evidéncia objectiva de qué el valor en llibres d'una
inversié no ¢s recuperable i de que existeix la possibilitat de que no es
cobrin.

L'import de la correccid per deteriorament és la diferéncia entre el valor en
llibres de l'actiu financer i l'import recuperable. S'entén per import
recuperable com el major import entre el seu valor raonable menys els
costos de venda i el valor actual dels fluxos d'efectiu futurs derivats de la
inversio.

Les correccions valoratives per deteriorament, i si escau, la seva reversio,
s’enregistren com una despesa o un ingrés, respectivament, al compte de
pérdues i guanys. La reversid t€ el limit del valor en llibres de I'actiu
financer.

Passius financers

Es valoren inicialment pel seu valor raonable, que, amb caracter general, és
el preu de la transaccio, que ha d’equivaler al valor raonable de la
contraprestacid rebuda ajustat pels costos de transaccié que els siguin
directament atribuibles.

Posteriorment, es valoren pel seu cost amortitzat. Els interessos meritats
s’enregistren al compte de pérdues i guanys aplicant el tipus d’interés
efectiu.

Es procedeix a la baixa d’un passiu financer quan s’extingeix I’obligacid
que el va originar.




4.7

4.8

18
VISERMA SERVEIS I MANTENIMENTS, S.L.U.
(Societat Unipersonal)

Memoria dels Comptes Anuals Abreujats
31 de desembre de 2011

Les fiances rebudes en concepte de garantia per la correcta execucio de
I’obra, es valoren seguint els criteris exposats anteriorment. La diferéncia
entre I’import rebut i el valor raonable es reconeix com un cobrament
anticipat que s’imputa al compte de pérdues i guanys durant el periode del
contracte corresponent, sempre i quan aquest efecte sigui significatiu.

Existéncies

Les existéncies corresponen al cost de produccié dels projectes urbanistics,
que €s integrat principalment pels segiients conceptes:

Sol.

Certificacions de contractistes.

Honoraris de professionals.

Impostos i tributs.

Despeses internes de gestid de sol i de seguiment d’obres.
Interessos de préstecs.

Els interessos de préstecs que s’incorporen com a major cost de produccié
s6n aquells girats per proveidors o corresponents a préstecs o qualsevol altre
tipus de finangament ali¢, destinats a finangar els projectes, sempre que
s’hagin meritat abans de la posada en condicions d’uis d’aquests.

Quan el valor net realitzable és inferior al preu d’adquisicié o al cost de
produccio, s’efectuen les corresponents correccions valoratives. S’entén per
valor net realitzable 1’estimacié del preu de venda menys els costos estimats
per a la seva comercialitzacio.

Impost sobre beneficis

La Societat distingeix el benefici derivat de les activitats compreses a
I’apartat 2 de I’article 25 de la Llei 7/1985 de Bases del régim local, atés
que atenent al que disposa Iarticle 34 del RD Llei 4/2004 del text refos de
la Llei de I'Impost sobre Societats, li s aplicable la bonificacié del 99%.

Es calcula en funcié del resultat de I’exercici, considerant les diferéncies
permanents existents entre el resultat comptable i la base imposable de
I’impost, a efectes de determinar la despesa per impost sobre societats
meritada en |’exercici.

L’impost meritat es registra com a despesa de 1’exercici en cas que la quota
resulti positiva.
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Les diferéncies temporaries existents entre I’Impost sobre Societats exigible
i la despesa meritada en concepte d’Impostos sobre Societats es registren
com Impost sobre Societats anticipat o diferit. D’acord amb el principi de
prudencia, no s’incorporen a I’actiu del balang els eventuals crédits fiscals
derivats de bases imposables negatives aixi com tampoc els incentius fiscals
pendents d’aplicacid.

Subvencions, donacions i llegats

Les subvencions de capital de qualsevol classe es valoren per I'import
concedit, quan tenen el caracter de no reintegrables. Es consideren com a
tals aquelles en les que es compleixen les condicions establertes per a la
seva concessio.

En el cas de que s’hagin afectat al finangament d’actius, s’imputen al
resultat de I’exercici proporcionalment a la depreciacié que experimenten
els actius finangats.

Tractant-se d’actius no depreciables, les transferéncies rebudes s’imputen al
resultat de I’exercici en el moment en que es produeix la venda o baixa dels
actius finangats.

Provisions i contingéncies

Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligaci6 present, ja
sigui legal, contractual, implicita o tacita, com a resultat d’un succés passat,
és probable que existeixi una sortida de recursos que incorporin beneficis
econdmics futurs per cancel-lar aquesta obligacid, i es pot realitzar una
estimacio fiable de I’import de I’obligacio.

L’efecte financer de les provisions es reconeix com a despeses financeres en
el compte de perdues i guanys.

Vendes immobilidries i projectes urbanistics

Els ingressos corresponents a les vendes formalitzades de promocions
immobiliaries s’enregistren en el moment que es troben substancialment
acabades. Mentrestant, e¢ls cobraments obtinguts per les vendes
formalitzades es comptabilitzen com a Acomptes de Clients al passiu del
balang.

Els ingressos derivats de projectes urbanistics executats pel procediment de
cooperacio, en que la Societat ostenta la condicié d’administracié actuant,
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s’enregistren a mesura que s’incorren les despeses, aplicant un criteri de
distribucié lineal en funcié del termini estimat de desenvolupament de
I’actuacio.

L’import requerit als propietaris en concepte de quotes d’urbanitzaci6
figuren a Pepigraf d’ Altres Creditors al passiu del balang.

Altres ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s’enregistren atenent al principi de I’acreditament i
prenent en consideracié la correlacié entre ambdés, independentment del
moment en qué es produeix el corrent monetari derivat del cobrament dels
drets reconeguts o del pagament de les obligacions reconegudes.

Els ingressos per prestacio de serveis s’enregistren pel valor raonable de la
contraprestacié a rebre, tenint en compte el grau d’avangament en
I’execucio dels treballs.

Medi ambient

Els imports acreditats per complir amb els requeriments legals en matéria de
medi ambient s’enregistren anualment com a despesa o inversio, atenent a la
seva naturalesa. Els imports enregistrats com a inversi6 s’amortitzen atenent
a la vida ttil dels béns.
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Nota5 - IMMOBILITZAT INTANGIBLE

5.1 - Els moviments d’aquest epigraf durant els exercicis 2011 i 2010 han estat el
segiients:
Euros
Concessions Propietat Aplicacions

Cost administratives Industrial informatiques Total
Costa 1 de generde 2010 390.000,00 868,23 11.275,30  402.143,53
Altes - E = a
Cost a 31 de desembre de 2010 390.000,00 868,23 11.275,30 402.143,53
Altes = = 3 3
Cost a 31 de desembre de 2011 390.000,00 868,23 11.275,30 402.143,53

Amortitzacié acumulada

Amortitzacié acumulada a 1 de gener de 2010 (78.000,00) (868,23) (10.638,92) (89.507,15)
Altes (39.000,00) - (466,69)  (39.466,69)
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2010 (117.000,00) (868,23) (11.105,61) (128.973,84)
Altes (39.000,00) - (169,69)  (39.169,69)
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2011 (156.000,00) (868,23) (11,275,30) (168.143,53)
Valornet a 31 de desembire de 2010 273.000,00 - 169,69 273.169,69
Valornet a 31 de desembre de 2011 234.000,00 - - 234.000,00
5.2 - Elcost d’adquisicié dels elements totalment amortitzats, actualment en s, a

31 de desembre de 2011 és de 12.143,53 euros (10.729,33 euros a 31 de
desembre de 2010) i corresponen a aplicacions informatiques i a la propietat
industrial.

- Les concessions administratives al 31 de desembre de 2011 i 2010
corresponen a la cessié d’us i explotacié del servei public del camp de
futbol municipal de Vallmorena, per part de I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt, per un periode de 10 anys, finalitzant el 31 de desembre de 2017.
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Nota6 - IMMOBILITZAT MATERIAL
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6.1 - Els moviments experimentats pels comptes d’aquest epigraf en els exercicis
201112010 han estat ¢ls segiients:

Euros

Terrenys i

Instal.lacions
tecniques ialtre

Immobilitzt en

immohilitat curs ia
Cost construccions material comptes Total
Costa 1 de generde 2010 3.465.883,14 386.418,60 - 3.852.301,74
Altes - 3.147,01 140.136,18 143.283,19
Costa 31 de desembre de 2010 3.465.883,14 389,565,61 140.136,18 3.995.584,93
Altes - 2.117,50 - 2.117,50
Cost a 31 de desembre de 2011 3.465.883,14 391.683,11 140.136,18 3.997.702,43
Amortitzncié acumulada
Amortitzacié acumulada a 1 de gener de 2010 (269.908,95) (224.185,90) - (494.094,85)
Ales (69.317,67) (52.548,15) - (121.865,82)
Amortitzeié acumulada a 31 de desembre de 2010 (339.226,62) (276.734,05) - (615.960,67)
Altes (69.317,65) (47.452,01) - (116.769,66)
Amortitzacié acumulada a 31 de desembre de 2011 (408.544,27) (324.186,06) - (732.730,33)
Provisié per deteriorament

Provisi6 per deteriorament a 1 de gener de 2010 e - . ]
Altes = = 5 =
Provisio per deteriorament a 31 de desembre de 2010 - - - -
Ales (130.355,81) - - (130.355,81)
Provisié per deteriorament a 31 de desembre de 2011 (130.355,81) - - (130.355,81)
Valorneta 31 de desembre de 2010 3.126.656,52 112.831,56 140,136,18  3.379.624,26
Valor net a 31 de desembre de 2011 2.926.983,06 67.497,05 140.136,18 3.134.616,29
6.2 - Dins Pepigraf Construccions s’inclou el cost de construccié d’una sala

polivalent i un bar al Parc de Can Rafart i de la nau de serveis a Can
Robinat, que van ser finalitzades a finals de I’exercici 2004. La Societat
disposa de sengles drets de superficie dels terrenys sobre els quals
s’aixequen les edificacions, a 30 i a 50 anys, respectivament, atorgades per
I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt.
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La nau de serveis de Can Robinat va ser construida per VISERMA, essent
utilitzada també pels serveis técnics municipals en régim de lloguer. El
contracte va ser formalitzat I’1 de febrer de 2005.

Al 31 de desembre de 2011 i 2010 la Societat manté activats com a
immobilitzat en curs, per un import total de 140 milers d’euros, els treballs
de redaccio6 del projecte basic, estudi de seguretat i projecte d’activitats del
Centre d’Assisténcia Primaria (CAP), a la Urbanitzaci6é Can Bruguera.

El cost dels elements d’immobilitzat material totalment amortitzats a 31 de
desembre de 2011 i 2010, actualment en us, es presenta en el segiient detall:

Euros
2011 2010
o Maquinaria 75.707,77  45.708,37
e  Utillatge 23.539,75  23.539,75
e Mobiliari 1.219,06 -
e Equips per a processos d’informacié 25.540,39  24.249,87
e  Elements de transport 17.000,00 -
e Altre immobilitzat material 300,51 300,51

147.307,48  93.798,50

La Societat t€ contractades diverses polisses d’asseguranga per obrir els
riscos als que estan subjectes els elements de I'immobilitzat material. La
cobertura es considera suficient.

El lloguer la nau al 31 de desembre de 2011, per import anual de 110.488
euros, esta pignorat per una entitat financera en garantia de la devolucié de
I’endeutament contret amb aquesta entitat (nota 9.1).

La Societat realitza la prova del deteriorament de valor dels seus actius
immobilitzats. La determinacié del seu valor net de realitzacio implica I’us
d’estimacions per part de la Direccié. El valor recuperable és el menor del
valor net de realitzaci6 i el seu valor net comptable. El calcul del valor net
de realitzaci6 s’ha basat en estimacions conservadores, les quals representen
la millor estimacié de la Direccié sobre I’evolucié futura del mercat. Les
hipotesis claus per a determinar el valor net de realitzaci6 inclouen el preu
estimat de venda por metre quadrat i els costos estimats de venda. Les
estimacions, incloent la metodologia emprada, poden tenir un impacte
significatiu en els valors i en la pérdua per deteriorament de valor. D’acord
amb P'estimaci6 realitzada pels Administradors, han considerat necessaria la
dotacié d’una provisié per a cobrir el deteriorament de les construccions,
per import de 130.355,81 euros, que ha estat registrada en el compte de
perdues i guanys abreujada de I’exercici.

Béns en régim d’arrendament financer




a)

b)
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A 31 de desembre de 2011 no queden pendent quotes a pagar de béns en
régim d’arrendament financer.

La informacié més rellevant del contracte sobre béns en regim
d’arrendament financer vigent a 31 de desembre de 2010, era la segtient:

Leasing Grlia

Reconeixement inicial del bé (valor raonable) 42.211,34 euros
Venciment 16/04/2011
Total nimero de quotes 60
Euros
2010
Ntmero de quotes pendents 4 quotes
Import capital satisfet 8.888,54
Import despesa financera de lexercici 567,31
Pagaments minims futurs 3.151,96
Opcid de compra 787,99
3.939,95
Despeses financeres no meritades (59,11)
Valor actual 3.880,84

El detall dels pagaments minims i valor actual dels passius per
arrendament financer desglossat per termini de venciment corresponent a
I’exercici 2010 es detalla a continuacio:

Exereici 2010
Pagaments
Venciment minims Valor actual
2011 3.939,95 3.880,84

3.939,95 3.880,84
Part corrent 3.880,84

Total no corren -
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Nota 7 - EXISTENCIES

7.1 - El saldo de [I’epigraf Existéncies correspon als segiients projectes
immobiliaris:
Euros
2011 2010

Promocions en curs

Projecte Can Manyer 10.559.970,08 10.675.186,51
Pla Parcial PP12 5.015.439.30 5.000.373,35
Cases Ravalet 1.708.522,56 1.612.645,74
Sol ristega Vallmorena 878.81345 822.498,66
Promocié Vidal i Barraquer 173.555,35 173.555,35
Ravalet — Can Reig - 135.674,76
CAP La Quintana 24.340,36 23.090,33
Cal Garbat - 16.032,71
Mercat municipal 9.411,05 5.720,28

18.370.052,15 18.464.777,69

Deteriorament de valor de promocions en cuts

Projecte Can Manyer (1.532.400,08) -
CAP La Quintana (24.340,36) -
Mercat municipal (9.411,05) -
Cases Ravalet (599.722,56) -

(2.165.874,05) -

Bestretes a proveidors 842,75 -

16.205.020,85 18.464.777,69

PP12 “Riera de Vilassar” correspon les despeses suportades en concepte de
I’actuacié d’urbanitzacié. El sistema per gestionar i desenvolupar el sector
industrial 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar” del terme
municipal de Vilassar de Dalt, ha estat el de reparcel-lacié en la modalitat de
cooperacid, d’acord amb alldo que disposa la Seccidé Quarta del Capitol 111
del Titol Quart del Decret Legislatiu 1/2005, pel qual s’aprova el Text Refés
de la Llei d’Urbanisme.




7.3

7.4

7.5

7.6
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VISERMA és ’administracié actuant per al desenvolupament del sector
PP-12. VISERMA com a administracié actuant incorre amb la totalitat de
les despeses del sector i va liquidant quotes de forma provisional a tots els
propietaris en funcié del percentatge de propietat que estableix la
reparcel-laci6. Tot el tramit finalitza amb la liquidacié definitiva del sector,
girant la quota d’Urbanitzacio6 definitiva i tancant el sector. Al 31  de
desembre de 2011, les obres d’urbanitzacié estan pendents de finalitzar.

“Acomptes de clients” al passiu del balang de situacié abreujat per la
quantia de 5.098.844,56 euros al 31 de desembre de 2011 i 2010 (veure nota
9.4), reflexa els requeriments de quotes girades provisionalment als
propietaris del sector a compte de les despeses d’urbanitzacié del sector
activades al grup d’existéncies.

La reparcel-lacié va ser impugnada judicialment per part d’un propietari del
sector 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar” i hi ha senténcia
ferma, on deixa sense efecte la citada reparcel-lacié. Tanmateix, altres
propietaris del sector han interposat tot una seérie de contenciosos,
principalment per reclamar indemnitzacions per I’execucié del sector (veure
nota 16.4).

La promocié Can Manyer consistia en la construccio de sengles blocs de 48
habitatges. L ’tltima fase de la promoci6 consistent en habitatges de renda
lliure, va finalitzar a I’exercici 2010. Durant els exercicis 2011 i 2010 s’han
lliurat als compradors la major part dels habitatges de proteccié oficial i
parquings. Al 31 de desembre de 2011, el projecte Can Manyer esta valorat
en existéncies per 9.027.570,00 euros (10.675.186,51 euros el 2010), un
cop registrat durant 2011 un deteriorament de valor per import de
1.532.400,08 euros, i estd composat per quatre unitats diferenciades: 4 pisos
amb reégim concertat, 9 pisos de renda lliure, 4 locals, aparcament i trasters i
1 nau vella. La promoci6 esta finangada amb préstecs a llarg termini amb
garantia hipotecaria amb Bankia (anteriorment Caixa Laietana) (nota 9.1)

La promocidé Vidal i Barraquer consistia en la construccié de sengles blocs
de 13 habitatges. La promocié va finalitzar a ’exercici 2009 i en I’actualitat
Unicament resta pendent de vendre un local comercial.

Cases del Ravalet al 31 de desembre de 2010 recollia el cost d’adquisicid
d’uns immobles situats al carrer Ravalet. Durant 2011 s’ha aprovat el Pla
Especial de Millora Urbana (PEMU) del sector Ravalet-Cal Garbat
mitjangant un discontinu amb el sector de Cal Garbat de promocio privada.
S’ha efectuat la reparcellacié i s’ha inscrit la mateixa al Registre
corresponent.

Ravalet Can Reig al 31 de desembre de 2010 corresponia a pagaments
realitzats a persones fisiques, derivats dels compromisos de contractes
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vinculats a la permuta amb dues vivendes noves de la promocio Can
Manyer.

La Societat realitza la prova del deteriorament de valor de les promocions
en curs amb cicle d’explotacié a llarg termini. La determinacié del seu valor
net de realitzacio implica I's d’estimacions per part de la Direccié. El valor
recuperable és el menor del valor net de realitzacié i el seu valor net
comptable. El calcul del valor net de realitzacié s’ha basat en estimacions
conservadores, les quals representen la millor estimacié de la Direcci6 sobre
I’evolucié futura del mercat. Les hipodtesis claus per a determinar el valor
net de realitzaci6 inclouen el preu estimat de venda por metre quadrat i els
costos estimats de venda. Les estimacions, incloent la metodologia emprada,
poden tenir un impacte significatiu en els valors i en la pérdua per
deteriorament de valor. D’acord amb [Pestimacié realitzada pels
Administradors, basant-se en l’estudi preparat per ’arquitecte municipal,
han considerat necessaria la dotacié d’una provisié per a cobrir el
deteriorament de les promocions en curs, per import net de 1.845.874,05
euros, que ha estat registrada en el compte de pérdues i guanys abreujada de
’exercici dins el capitol de variacié d’existéncies de productes acabats i en
curs de fabricacio.

ACTIUS FINANCERS

La totalitat d’actius financers es troben inclosos dintre de la categoria de
préstecs i partides a cobrar i dintre de la classe d’altres.

Tots els actius financers corrents tenen el seu venciment durant el proper
exercici 2012.

Al 31 de desembre de 2011 i 2010 no existeixen actius financers denominats
en moneda estrangera per imports rellevants.

Al 31 de desembre de 2011, el saldo d’un compte corrent per import de
610.970,25 euros, corresponent a un compte vinculat a una operacié de
finangament, és indisponible (nota 9.1).
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Deutors comercials i altres comptes a cobrar

Clients per vendes i prestacions de serveis

Clients empreses del grup (nota 14)
Clients per prestacio de serveis
Provisions per deteriorament

Altres deutors

Deutors varis

Provisions per deteriorament
Administracions Publiques (nota 11)

Altres deutors

Corrent

El detall dels comptes inclosos en aquest epigraf és el segiient:
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Euros

2011 2010
351.956,80 375.882,96
148.065,48 96.535,03
(2.770,68) (2.770,68)
497.251,60 469.647,31
81.583,43 81.583.43
(81.583,43) (81.583.43)
16.773,95 44,710,34
900,00 1.010,83
17.673,95 45.721,17
514.925,55 515.368,48

La provisié per deteriorament de clients i de deutors no ha registrat
moviment durant ’exercici 2011,

El moviment i composicié de la provisio per deteriorament de clients i
deutors durant I’exercici 2010 és el segilent:

Saldo a 1 de gener de 2010

Dotacions

Euros
Clients Deutors
(904,16) (81.583,43)
(1.866,52) -

Saldo a 31 de desembre de 2010

(2.770,68) (81.583,43)
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Nota9 - PASSIUS FINANCERS
La totalitat de passius financers es troben inclosos dintre de la categoria de
debits i partides a pagar i dintre de la classe d’altres.
9.1 - Deutes a llarg termini

durant ’exercici:

L’epigraf de “Deutes a llarg termini” presenta els segiients moviments

Cost amortitzat a 31 de desembre de 2010

Altes
Reclassificacions a curt termini

Cost amortitzat a 31 de desembre de 2011

Societat.

Euros
Creditors per
Deutes amb arrendaments
Cost amortitzat entitats de credit financers Total

Cost amortitzat a 1 de gener de 2010 11.694.607,15 3.880,87 11.698.488,02
Altes 1.071.601,07 - 1.071.601,07
Baixes (685.277,30) - (685.277,30)
Reclassificacions a curt termini (535.170,54) (3.880,87) (539.051.41)

11.545.760,38

11.545.760,38

2.427.271,09 - 2.427.271,09
(552.638,32) . (552.638,32)
13.420.393,15 - 13.420.393,15

Durant 2011 I’endeutament a llarg termini ha registrat un augment
substancial respecte a 2010, passant de 11.545.760,38 euros a 13.420.393,15
euros, degut a la reestructuracio de I’endeutament bancari a llarg termini i
curt termini, el que ha suposat una millora en el fons de maniobra de la
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Garanties concedides per I’endeutament a llarg termini no hipotecari

- La polissa de préstec ICO, de data 1 de febrer de 2011 formalitzada amb
Bankia (anteriorment Caja Madrid) per import original de 1.395.000 euros, té
com a fiador solidari a I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

- La polissa de préstec amb garantia personal de data 25 de febrer de 2011
formalitzada amb Bankia (anteriorment Caixa Laietana) per import original de
980.000 euros, té associada la pignoraci6 d’un import de 602.280,87 euros.

- La polissa de crédit de data 28 de juliol de 2011 formalitzada amb Banesto per
import original de 172.000 euros. Des de 23 de febrer I’ Ajuntament de
Vilassar de Dalt s’ha subrogat en totes les obligacions d’aquesta polissa de
crédit per un import disposat en aquella data de 167.214,74 euros, convertint-
se en un préstec a curt termini a favor de I’Ajuntament.

- La polissa de préstec d’interés variable per import original de 1.600.000 euros
formalitzada amb BBVA, té garantia sobre els drets de crédit associats al
contracte de lloguer subsctit entre la Societat i I’Ajuntament de Vilassar de
Dalt (veure nota 7).

Altra informacid

- La polissa de préstec amb garantia personal de data 25 de febrer de 2011
formalitzada amb Bankia (anteriorment Caixa Laietana) per import original de
980.000 euros, té€ una caréncia de 3 anys i merita un tipus d’intercs vinculat a
Euribor + 4% no podent ser inferior al 5,25% (floor) i un maxim del 15%
(cap). El valor raonable del derivat implicit al 31 de desembre de 2011 ¢s
zZero.

- Els dos préstecs amb garantia hipotecaria atorgats per Bankia (anteriorment
Caixa Laietana) sobre les Cases Ravalet, des de 25 de febrer de 2011 tenen
caréncia de capital de 3 anys.

Periodificacions a llarg termini

L’epigraf de Periodificacions a llarg termini correspon als diners cobrats a 31 de
desembre de 2009 per VISERMA en concepte de canon anticipat de la concessio
d’obra publica per a la construccié i explotacié del servei del mercat municipal.
La concessio6 s’iniciard a I'exercici 2011 i tindra una durada de 40 anys.
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L’epigraf “Altres deutes a curt termini” a 31 de desembre de 2011 i 2010 es

Dividend actiu a pagar
Fiances rebudes a curt termini:
- Obres
- Altres fiances
Alires deutes a curt termini

Euros
2011 2010
294.706,45 294.706,45
481.628,71 497.153,22
17.019,17 7.342,63
2.332,66 -
795.686,99 799.202,30

9.4 - Creditors comercials i altres comptes a pagar

comptes a pagar €s la segiient:

Proveidors
Proveidors per obres iserveis

Altres creditors

Creditors per prestacio de serveis

Remuneracions pendents

Acomptes de clients (requeriment de quotes) (nota 7.2)
Acomptes de clients (habitatges i parkings)
Administracions Publiques (nota 11)

Euros

La composicié a 31 de desembre de 2011 i 2010 dels creditors comercials i altres

2011

2010

1.665.301,98

1.524.353,71

1.665.301,98

1.524.353,71

569.837,98
7.212,35
5.098.844,56
6.558,63
191.424,94

460.780,97
5.098.844,56
6.558,63
52.709,28

5.873.878,46

5.618.893,44

7.539.180,44

7.143.247,15
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Informacié sobre saldos pendents de pagament a creditors, requerida per la
Disposicié Addicional 3* de la Llei 15/2010. de 5 de juliol, de modificacié de la
Llei 3/2004. de 29 de desembre, de mesures de Lluita contra la morositat

Conforme a la Disposicié Transitoria 2* de la Resolucié del “Instituto de
Contabilidad y de Auditoria de Cuentas”, de 29 de desembre de 2010, sobre la
informacié a incorporar en la memoria dels comptes anuals abreujats en relacié
amb els terminis de pagament als creditors en operacions comercials, els saldos
que es troben pendents de pagament a 31 de desembre de 2011 i 2010 i que
presenten una antiguitat superior als maxims de 55 dies establert en la Disposicié
Transitoria 8 de la Llei 30/2007, de 30 d’octubre, de Contractes del Sector Piblic
son, atenent a la seva naturalesa, els segiients:

Euros

Saldos pendents amb antiguitat

Saldos pendents > 55 dies
2011 2010 2011 2010

Creditors comercials 2.253.950,85 2.477.850,68 212549475  2.164.158,27

Nota 10

10.1 -

Aquests saldos a la data de formulacié dels comptes anuals han estat liquidats
(veure nota 17.2).

- FONS PROPIS

Capital social

El capital social, sense variaci6 en ’exercici 2011 i 2010, és de 581.647,80 euros,
i es troba dividit en 9.678 participacions, acumulables i indivisibles, de 60,10
euros de valor nominal cadascuna d’elles. Estan desemborsades en la seva totalitat
i s6n propietat del Soci Unic, I’Ajuntament de Vilassar de Dalt.

La Societat t¢ la condicié d'unipersonal i, en conseqiiéncia, esta subjecte a les
obligacions establertes per la normativa vigent per a aquest tipus de societats, que
son, entre altres coses, la publicitat d'aquesta condicié en tots els documents
plblics i el manteniment d'un llibre de registre en el que es mostrin tots els
contractes subscrits amb el seu Soci Unic. Els contractes que la societat manté
amb el seu Soci Unic es mostren en la nota 14 juntament amb saldos i
transaccions amb el mateix.,
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Reserves

La reserva legal supera ¢l 20% del capital social, per la qual cosa ja no resulta
preceptiva la seva dotaci6. D’acord amb la normativa, la part que no superi aquest
Ifmit, només pot destinar-se a la compensaci6 de pérdues en cas que no existeixin
altres reserves disponibles per aquesta finalitat, o per augmentar el capital social
en la part que excedeixi el 10% del capital ja augmentat, sent (nicament
distribuible en cas de liquidacié de la Societat.

Altres reserves

Altres reserves correspon integrament a la Reserva voluntaria, la qual és de lliure
disposicio excepte si el valor del patrimoni net comptable fos o resultés, a
conseqiiéncia del repartiment, inferior al capital social o si les despeses
d’establiment no amortitzades superessin a les reserves disponibles. Al 31 de
desembre de 2011 aquestes reserves no son disponibles.

El compte de Reserves voluntaries ha reflectit en Pany 2011 la dotacio practicada
per distribuci6 del resultat de I’exercici 2010, en virtut de ’acord adoptat pel
Soci Unic en Junta de data 21 de juliol de 2011.

El compte de Reserves voluntaries ha reflectit en I’any 2010 la dotacio practicada
per distribucié del resultat de ’exercici 2009, en virtut de 1’acord adoptat pel Soci
Unic en Junta de data 8 de juliol de 2010.

Nota 11 - SITUACIO FISCAL
11.1 - Els saldos a 31 de desembre de 2011 i 2010 amb Administracions Pabliques son
els segiients:
Euros
2011 2010
Saldos Saldos Saldos Saldos
deutors creditors deutors creditors
Actius i passius per impost diferit 22.962,30 - - -
Hisenda Publica
Deutora per IVA a compensar 16.765,31 - 31.695,15 -
Deutora per IVA suportat diferit - - 12.763,61 -
Deutora per Impost sobre Societats 8,64 - 251,58 -
Creditora per IVA - 46.411,16 - -
Creditora per IRPF retencions practicades - 63.876,85 - 34.462,56
Organismes de la Seguretat Social
Seguretat Social creditora - 81.136,93 - 18.246,72
39.736,25 191.424,94 44.710,34 52.709,28
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Tal com estableix la legislacié vigent a Espanya, els impostos no es poden
considerar definitivament liquidats fins que les declaracions presentades hagin
estat revisades per les autoritats fiscals, o després del periode de prescripcié de
quatre anys. Al 31 de desembre de 2011, la Societat té oberts a inspecci6 per les
autoritats fiscals tots els impostos aplicables des d’1 de gener de 2008 (1 de gener
de 2007 per I'lmpost sobre Societats).

Els Administradors no esperen que puguin meritar-se passius addicionals de
consideracié com a conseqii¢ncia d’eventuals inspeccions.

11.2 - Dracord amb el que estableix el Reial Decret Legislatiu 4/2004, de 5 de marg, que
aprova el Text Refés de la Llei de I'Impost de societats, la societat tributa per
aquest impost amb una bonificacio del 99% sobre el tipus general de gravamen
(25%), al realitzar activitats derivades de la prestacidé de serveis compresos a
Particle 25 de la Llei 7/1985, de 2 d"abril, de Bases del Régim Local.

La conciliacio entre el Resultat comptable abans d’impostos i la base imposable
de I’impost pel exercicis 2011 i 2010 resulta la segiient:

Euros
2011 2010
Compte de Ingressos i Compte de Ingressos i
pérdues i .dcspeses pérdues i ,d“pc"s
imputats al imputats al
guanys patrimoni net Total guanys patrimoni net Total
Resuhat comptable abans d'impostos (2.773.501,51) - (2.773.501,51)  (845.29339) - (845.293,39)
Diferéncies permanents
Tributs exercicis anteriors - - - - (21.412,55) (21.412,55)
Despeses de llum piscina d'exercicis anteriors - - - - (179.363,38) (179.363,38)
Subvencions d'exercicis anteriors - - - - 11213136 11213136
Regularitzacis saldos deutors exercicis anteriors - - - (47.555,64) (47.555,61)
Regularitzacio altres despeses d'exercicis anteriors . 1.26630 1.266,30 - (8.039,28) (8.039,28)
Sancions d' Hisenda i la Seguretat Social - - - 4.047,65 - 4.047,65
Diferéncies temporaries
Provisions per deteriorament de promocions en curs 2.165.87405 - 2165.874,05
Provisions per deteriorament de I'immobilitzat 130.35581 - 130.355,81
Base imposable (resultat fiscal) (477.271,65) 1.26630  (476.005,35) (841.24574) (144.23949) (985.485,23)

Als exercicis 2011 i 2010 no s’han enregistrat despeses per impost corrent atés
que la base imposable de I’impost és negativa. L’ingrés per impost diferit de
Pexercici 2011 per import de 22.962,30 euros correspon al reconeixement de
I’actiu per impost diferit derivat de les provisions per deteriorament registrades
durant ’exercici.
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Sén susceptibles de compensacid amb eventuals bases imposables positives
futures les bases imposables negatives originades en I’exercici 2001 i 2010. La
Societat en base al principi de prudéncia ha optat per no reconéixer crédits fiscals

_ derivats de les mencionades bases imposables negatives.
S

El detall de les bases imposables negatives pendents de compensacié a 31 de
desembre de 2011 son les segiients:

Euros
Pendent Aplicat/ Generat Pendent
d'aplicacio en liquidacié d'aplicacio
Any 31.12.10 2011 31.12.11 Limit any
2010 985.485,23 - 985.48523 2025
2011 (Estimat) - 476.005,35 476.005,35 2026

085.485,23 476.005,35 1.461.490,58

Nota 12 - SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

Els moviments d’aquest epigraf durant els exercicis 2011 1 2010 es mostren en el
quadre segiient:

Euros
2011 2010
Subvencions de capital
. Saldo a 1 de gener 14.600,28 17.930,81
Traspassos a resultats (3.330,55) (3.330,53)
11.269,73 14.600,28

El saldo de subvencions de capital correspon al finangament per part de
I’Ajuntament de Vilassar de Dalt de diverses inversions realitzades per la
Societat.
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Nota 13 - INGRESSOS I DESPESES

13.1 - L’import net de la xifra de negocis presenta el segiient detall a 31 de desembre de
201112010:
Euros
2011 2010
Vendes d'habitatges 654.657,58 899.404,98
Piscina municipal 291.768,94 281.486,31
Aules d'activitats 76.904,61 78.550,55
Servei de neteja 17.073,84 17.221,02
Casal d'estiu 19.099,20 30.436,93
Zones blaves 22.125,73 21.219,35
Serveis de grua 5.229.38 18.550,63
Explotaci6 de camp de futbol 11.047,64 13.485,21
Altres serveis 115.155,53 80.128,34

1.213.062,45  1.440.483,32

13.2 - L’epigraf carregues socials corresponen principalment al cost de les quotes
patronals de la seguretat social, i es detalla de la seglient manera:

Euros
2011 2010

Seguretat Social a carrec de 'empresa 157.508,94 188.699,11
Altres despeses socials - -

157.508,94 188.699,11

L’epigraf de sous i salaris al 31 de desembre de 2011 inclou indemnitzacions
pagades al personal per import de 18.796,02 euros.
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13.3 - L’epigraf “Aprovisionaments” es composa de les segiients partides:
Euros
2011 2010
Variacit d'existéncies: costos
promocions habitatges venuts 813.284,67 940.609,21
Treballs realitzats per empreses 254.513,76 267.450,50
Compres 116.206,00 232.449,86

1.184.004,43  1.440.509,57

- El detall de les partides que composen I’epigraf “Altres despeses d’explotaci6™
son les segiients:

Euros
2011 2010

Serveis exteriors
Arrendaments i canons 120,00 773,45
Reparacions i convervacio 5.182,09 20.576,34
Serveis professionals independents 64.802,89 156.029,18
Transports - 8,00
Primes d'assegurances 17.706,53 38.304,44
Serveis bancaris i similars 31.030,25 33.283,17
Publicitat, propaganda i relacions publiques 1.417,36 1.260,10
Subministraments 82.280,83 131.198,98
Altres serveis 9.139,25 56.001,97
211.679,20 437.435,63
Tributs 481,00 46.505,16
Variacié provisié per insolvéncies - 1.866,52
212.160,20 485.807,31
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13.5 - Els “Altres resultats d’explotaci¢” dels exercicis 2011 i 2010 corresponen
fonamentalment als segiients conceptes:
Euros
2011 2010

Ingressos

Retorn ingressos indeguts 5.915,34 23.965,41

Cobrament d'assegurances - 3.234,93

Regularitzacio de saldos creditors - 332,18

Altres 333,33 -

6.248,67 27.532,52
Despeses

Sancions IRPF model 190 - (3.047,19)

Sancio AEAT - (362,76)

Indemnitzacions - (844,94)

Sancié Seguretat Social - (637,70)

Regularitzacié de saldos deutors (31,82) (1.519,16)

(31,82) (6.411,75)

Altres resultats d'explotaci6 6.216,85 21.120,77

Nota 14 - OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

a) Els saldos amb I’Ajuntament de Vilassar, el Museu Arxiu Municipal i el
Consorci Teatral i Cultural La Massa a 31 de desembre de 2011 i 2010 son els

seglients:

Ajuntament de Vilassar de Dalt
Per serveis i obres diversos
Regularitzacio situacio tributaria
Préstec
Diposit Ajunt.V.D.constituit a CT- PP12
Museu Arxiu Municipal
Consorci Teatral i Cultural La Massa

Euros
2011 2010
Saldos Saldos Saldos Saldos
deutors creditors deutors creditors
330.154,66 170.157,88 310.510,87 170.156,88
4.066,76 - - -
- 160.000,00
5.700,00 5.700,00
(956,00) - - 3.918,08
18.691,38 - 65.372,09 -
357.656,80 330.157,88 381.582,96 174.074,96
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b) Les transaccions entre VISERMA i I’ Ajuntament de Vilassar, el Museu Arxiu
Municipal i el Consorci Teatral i Cultural La Massa durant els exercicis 2011 i
., 2010 s’exposen a continuacio:

Euros
2011 2010
Despeses / Despeses /
Ingressos Inversions Ingressos Inversions
Ajuntament de Vilassar de Dalt
Per prestacions de serveis diversos 632.505,08 - 765.992,93 82.917,76
Lloguer nau de serveis Can Robinat 110.488,00 - 135.429,96 -
Despeses financeres - - 2,328,65 2
Museu Arxiu Municipal
Servei de neteja i altres serveis 2.510,28 - 2.531,94 -
Consorci Teatral i Cultural La Massa
Servei de neteja 14.563,56 - 14.689,08 -
760.066,92 - 920.972,56 82.917,76

Nota 15- INFORMACIO MEDIAMBIENTAL

No es preveuen contingéncies, indemnitzacions, ni altres riscos de caracter medi
ambiental en les que pugui incorrer VISERMA que siguin susceptibles de
provisio.

La Societat no té ni ha incorregut en despeses destinades a la minimitzacié del
impacte medi ambiental ni a la proteccid i millora del medi ambient, Tanmateix,
no existeixen provisions per a riscos i despeses ni contingéncies relacionades amb
la proteccio i millora del medi ambient.

Per altra part, VISERMA no ha rebut cap subvencio, ni ingrés conseqiiéncia
d’activitats relacionades amb el medi ambient.
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Nota 16 - ALTRA INFORMACIO

16.1

16.2

16.3

Informacio relativa a Administradors i personal d’alta Direccié de la Societat

Els membres del Consell d’administracié de VISERMA han meritat un total de
10.000 euros en concepte de prima d’assisténcia durant I’exercici 2011 (19.200
euros durant ’exercici 2010), a ra6 de 200 euros per sessié i conseller fins juliol i
de 100 euros per sessi6 i conseller des d’agost a desembre, en virtut de I’acord de
la Junta General celebrada el dia 14 de juny de 2007. Al 31 de desembre de 2011
resten pendents de pagament 6.500 euros per aquest concepte

VISERMA no ha concedit a cap membre del Consell d’administracio préstecs ni
ha assumit obligacions pel seu compte, i tampoc hi ha compromisos en matéria de
pensions i assegurances de vida.

Participacions i carrecs dels Administradors de la Societat i de les persones
vinculades als mateixos en d’altres societats

El membres del Consell d’Administracid, en compliment de Iarticle 229.2 del
Real Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s’aprova el text refés de la
Llei de Societat de Capital, manifesten que, tant ells com les seves persones
vinculades (d’acord amb el que defineix Iarticle 231 de la mencionada Llei), no
posseeixen participacions ni mantenen carrecs i/o exerciten funcions de
responsabilitat en d’altres societats, amb el mateix, analeg o complementari
génere d’activitat al que desenvolupa la Societat.

Addicionalment, i d’acord amb Darticle 229.1 de la esmentada Llei, els membres
del Consell d’Administracié manifesten que no s’ha produit cap situacié de

conflicte, directe o indirecte, amb I’intergs de la Societat.

Informacid sobre empleats

La plantilla mitjana de la Societat per categoria durant 2011 i 2010, ¢s la segiient:
Plantilla mitja

2011 2010
Administracié i finances 3 3
Técnics 1 1
Oficials 3 3
Especialistes 2 2
Peons i altres 8 11
Professors aules 7 7

24 27
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La distribucié por sexes del personal i dels Administradors al final dels exercicis
201112010 es la segiient:

Nombre
2011 2010
Homes Dones Homes Dones

Administradors no inclosos en nomina 6 1 11 |
Administraci6 i finances 2 1 2 1
Técnics 1 - 1 -
Oficials 3 - 3 -
Especialistes 1 1 1 1
Peons ialtres 3 4 3 7
Professors aules 1 7 I 7

17 14 22 17

Compromisos i contingéncies

- Tal i com s’indica a la nota 7.2, la reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid
del sector industrial 12PP “Pla Parcial del sector 12, Riera de Vilassar”, del
terme municipal de Vilassar de Dalt, promogut per I'empresa municipal
VISERMA i aprovat per I’Ajuntament de Vilassar de Dalt va ser impugnada
judicialment per part d’un propietari front el Tribunal Contenciés
Administratiu n°® 7 de Barcelona. En data 16 de novembre de 2009, es va
dictar senténcia ferma, on deixa sense efecte la citada reparcellacié. La
Societat ha presentat recurs administratiu, estant pendent de resolucio a la data
de formulacio dels comptes anuals.

Tanmateix, altres propietaris del sector han interposat tot una série de
contenciosos, principalment per reclamar indemnitzacions per I’execucié del
sector.

Els Administradors de la Societat no han registrat cap provisié al 31 de
desembre de 2011, donat que entenen que en cas de pagament, suposaria un
increment de les indemnitzacions a carrec del sector o de les diferencies
d’adjudicacié i per tant a satisfer entre els propietaris en funci6é de la seva
participacio.

- Enresposta a una reclamaci6 d’un dels proveidors de la Societat, amb data 17
de gener de 2011 es va dictar una senténcia per part del Jutjat de primera
instancia de Mataro, en el que es condemnava a la Societat a pagar un import
de 1.074 milers d’euros, que es troba adequadament registrat en el balang de
situacié adjunt al 31 de desembre de 2011.




Nota 17 -

17.1
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Aquest import no inclou els possibles interessos de demora ni les costes
judicials que, en funcié de com evolucioni la negociacié que s’esta duent a
terme amb el proveidor, podrien representar passius addicionals per a la
Societat per un import aproximat de 246 milers d’curos.

Tal i com s’indica a la nota 17.2 en data 31 de maig de 2012, I'import del
principal ha estat liquidat.

- En data 16 de maig de 2011 el Tribunal Arbitral de Barcelona, va dictar
senténcia a favor d’un propietari en reclamacié de les despeses d’un mur de
contencié efectuat en la parcel-la del demandant, condemnant a la Societat al
pagament de 92.186,57 euros de principal, més 27.655 euros d’interessos. Al
31 de desembre de 2011, no figura registrada cap provisio al respecte.

- En resposta a una reclamacié d’un dels proveidors de la Societat, en
reclamacié de les retencions practicades per import de 108 milers d’euros,
amb data 13 d’octubre de 2011 es va dictar una senténcia per part del Jutjat de
primera instancia n° 3 de Matard, en el que es condemnava a la Societat a
pagar el mencionat import, que es troba adequadament registrat en el balang
de situaci6 adjunt al 31 de desembre de 2011. Tal i com s’indica a la nota 17.2
en data 31 de maig de 2012, ’import del principal ha estat liquidat.

FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

Entre el 31 de desembre de 2011 i la data de formulacié d’aquests Comptes
Anuals abreujats s’han produit els segiients esdeveniments d’especial significaci6:

Declaracié voluntiria concurs de creditors

El 19 de gener de 2012 el Jutjat Mercantil n® 1 de Barcelona ha acceptat la
sol-licitud inicial de concurs voluntari de creditors presentada pels administradors
de la Societat el 27 de desembre de 201 1.
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El passiu concursal de VISERMA ¢és de 17.029 milers d’euros segons els segiient
detall:

Euros %
Passiu concursal
Credit privilegiat general 140.675,28 0,83%
Credit privilegiat especial 11.163.841,55 65,56%
Crédit ordinari 2.772.634,74 16,28%
Credit subordinat 2.951.491,08 17,33%
Total passiu concursal 17.028.642,65 100,00%

L’aplicaci6 de les mesures contemplades en el Pla de Viabilitat i [’aprovacié del
conveni amb els creditors permeten garantir de forma raonable la viabilitat
econdmic-financera de I’empresa i la continuitat de la mateixa.

La previsié de vendes que es contempla en el pla de viabilitat permet a
VISERMA generar els fluxos de caixa necessaris per complir amb el pla de
pagament de passius concursals i fer front amb normalitat els pagaments corrents.

El conveni que es proposa pretén satisfer la totalitat dels crédits dels creditors
garantitzant al mateix temps la continuitat de I’empresa segons el present Pla de
Viabilitat, que ha estat elaborat sobre la base d’uns resultats d’explotacié que
raonablement es pot esperar i a una previsible i raonable evoluci6 del mercat.

Degut a ’estructuracio del passiu de VISERMA, ostentant de manera majoritaria
per creditors amb privilegi especial (66% del passiu) davant els creditors
ordinaris, que suposen el 30%, I’acord amb els creditors ha de contemplar
necessariament la conformitat dels creditors amb privilegi especial.

Per tant, de ser aprovada, el contingut del conveni vinculara a VISERMA, als
creditors amb privilegi especial que votin favorablement a la proposta i els
creditors ordinaris i subordinats, respecte els deutes que siguin anteriors a la
declaraci6 del concurs, tot i que, per qualsevol causa, no haguessin estat
reconeguts.

Els creditors subordinats quedaran afectats per la mateixa espera establerta en el
conveni per els ordinaris, perd el terminis es comptaran a partir de ’integre
acompliment del conveni respecte d’aquests ultims.

VISERMA proposa als seus creditors que els deutes ordinaris, deutes amb
privilegi especial que es sotmetin al conveni i els subordinats es satisfacin sense
quitacio, €s a dir, mitjangant el pagament del 100% nominal del crédit i amb una
espera de 8 anys en la qué:
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- Durant el primer any segiient al de la fermesa de la senténcia per la que
s’aprovi el conveni, sera satisfet un 2 % per cent.

- Durant el segon any, un 2 % per cent.

- Durant el tercer any, un 5 % per cent.

- Durant el quart any, un § % per cent.

- Durant el cinque any, un 15 % per cent.

- Durant el sisé¢ any, un 15 % per cent.

- Durant el sete any, un 30 % per cent.

- Durant el vuité any, un 26 % per cent.

17.2 Pagaments a proveidors acollits al RDL 4/2012, de 24 de febrer. “por el que se
determinan obligaciones de informacién y procedimientos necesarios para
establecer un mecanismo de financiacion para el pago a los proveedores de las
entidades locales”

D’acord amb D’establert pel RDL 4/2012, de 24 de febrer, en data 31 de maig de
2012 la Societat ha satisfet els pagaments als proveidors acollits al mencionat
RDL per un import de 2,3 milions d’euros, els quals han estat assumits per
I’ Ajuntament de Vilassar de Dalt essent inclosos en els crédits subordinats
indicats a la nota 17.1.

Vilassar de Dalt, 5 de setembre de 2012
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